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I . Balance abreviado al cierre del ejercicio 2025 de la empresa CIDADE 
UNIVERSITARIA S.A. 

ACTIVO 

A) ACTIVO NO CORRIENTE 

l. Inmovilizado intangible 

II. Inmovilizado material 

III. Inversiones inmobilia rias 

V. Inversiones financieras a largo p lazo 

VI. Activos por impuesto diferido 

B) ACTIVO CORRIENTE 

I. Ex istencias 

111. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 

l. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 

2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 

IV. Inversiones financieras a corto plazo 

VI. Periodificaciones a corto plazo 

VII. Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 

TOTAL ACTIVO 

J 

4 

Notas 

5 

5 

5 

6 

31/12/2025 31/12/2024 

7 .434.205,32 7 .551.283,33 

494,88 16.484,40 

91.147,40 71.006,79 

7.313.620, 39 7.430.724,70 

14.413,57 18.776, 19 

14.529,08 14.291,25 

177.607,47 207.324,38 

-217.80 -217 .80 

66.308,39 149.306,99 

54.572,15 102.672,98 

11.736,24 46.634,01 

2.161,15 2.161,15 

7 .401,55 7 .401,55 

101.954,18 48.672,49 

7 .611.812,79 7.758.607,71 



Cuentas Anuales Abreviadas de CIDADE UNIVERSITARIA, S.A. - Ejercicio 2025 

'-

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/2025 31/12/2024 

A) PATRIMONIO NETO 6.469.066, 50 6.559.606,68 

A-1) Fondos propios 8 6.469.066,50 6.559.606,68 
'-

l. Capital 6.718.060,80 6.718.060,80 

l. Capital escriturado 6. 718.060,80 6. 718.060,80 

'- 111. Reservas 3.167,01 3.167,01 

V. Resultados de ejercicios anteriores - 161.621, 13 - 277 .288,45 

VII. Resultado del ejercicio -90.540,18 115.667,32 

L 
B) PASIVO NO CORRIENTE 973.494,79 1.074.130, 21 

'--

l. Provisione s a largo p lazo o,oo 0,00 

11. Deudas a largo plazo 7 382.769,34 4 53.396, 10 

l. Deudas con entidades de crédito 368.881,78 425.632,78 

2. Acreedores por arrendamiento financiero 

3. Otras deudas a largo plazo 13.887,56 27.763,32 .._ 
IV. Pasivos por impuesto diferido 9 10,37 9 19,03 

'-
V. Periodificaciones a larg o pla zo 7 589.815,08 619.815,08 

C) PASIVO CORRIENTE 169.251,50 124.870,82 

"--
111. Deudas a corto plazo 7 88.483,21 60.254,63 

'\- Deudas con entidades de crédito 58.069,89 58.069,89 

"--
2. Acreedores por arrendamiento financiero -301,62 1.260,21 

3. Otras deudas a corto plazo 30.714,94 924,53 

'{ . Acree dores comerciales y otras cuentas a paga r 7 50.768,29 34.6 16,19 

. Proveedores 728,06 728,06 

2. Otros acreedores 50.040,23 33.888,13 

VI . Periodificaciones a corto plazo 7 30.000,00 30.000,00 

T TOTAL PATRIMONIO NETO y SIVO 7 .611.812,79 7.758.607,71 

/ 
,_ 
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II. Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejerc1c10 
terminado el 31 de diciembre de 2025 de la empresa CIDADE UNIVERSITARIA 
S.A . 

CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS Notas 31/12/2025 31/12/2024 

A) OPERACIONES CONTINUADAS 

l. I mporte neto de la cifra de negocios 475.918,97 464.196,91 

5. Otros ingresos de explotación 420,00 420,00 

6. Gastos de personal -25.309,57 -37.634,79 

7. Otros gastos de explotación -363.028,52 -308.122,78 

8. Amortización del inmovilizado 5 -170.036,81 -171.835,93 

9. Imputaciones de subvenciones de inmov. no financiero y otras 957,01 

10. Excesos de provisiones 167.482,80 

11. Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado -82,97 66,12 

13. Otros resultados -285,12 13.959,85 

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 
-82.404,02 129.489,19 (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 

14. Ingresos financieros 14.122,52 14.596,39 

15. Gastos financieros -22.505,17 -31.693,82 

B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18) -8.382,65 -17.097,43 

\e) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+ B) -90.786,67 112.391,76 

1
19. Impuesto sobre beneficios 9 246,49 3.275,56 

D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+19 ) -90.540, 18 115.667,32 

--
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111. Memoria abreviada correspondiente a l ejercicio terminado el 31 de diciembre 
de 2025 de la empresa CIDADE UNIVERSITARIA S.A. 

1 . Actividad de la empresa 

Cidade Universitaria, S.A., (en adelante la sociedad) se constituyó como sociedad anónima en Vigo (Pontevedra) 
el 30 de julio de 1999 por un periodo de tiempo indefinido. 

Su domicilio social se encuentra en Marcosende, Vigo. 

Constituye su objeto social: 

La promoción, construcción y explotación del Campus de la Universidad de Vigo, de zonas edificios y 
servicios de tipo socio-cultural. 
El apoyo a la promoción investigación y educación, deportivos y de ocio en general para los estudiantes 
universitarios y personal de la universidad. 

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social. 

La sociedad a 31 de diciembre de 2025 y 2024 está participada mayoritariamente por la Universidad de Vigo, con 
domicilio social en Marcosende, Vigo, la cual no formula cuentas anuales consolidadas de acuerdo con el marco 
de información financiera y normativo que le es de aplicación. 

La moneda funcional de la Sociedad es el euro. 

2 . Bases de presentación de las cuentas anuales abreviadas 

Se le aplica el marco normativo de información financiera establecido en: 

a. El Código de Comercio y la restante legislación mercantil. En particular el Real Decreto Legislativo 1/2010, 
de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. 

b. El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y sus 
modificaciones posteriores, en particular las introducidas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de 
septiembre, el Real decreto 602/2016 de 2 de diciembre y el Real Decreto 1/2021 de 12 de enero. 

c. 

d. 

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas 
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias. 

El resto de la normativa contable española que resulte de aplicación. 

, .1 1 determinar la información a desglosar en la presente memoria abreviada sobre las diferentes partidas de los 
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de 

1
contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relación con las cuentas anuales abreviadas del 
ejercicio actual. 

2.1. Imagen fiel 

Las cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio 2025 adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la 
Sociedad a 31 de diciembre de 2025 y se presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el 
Plan General de Contabilidad y las modificaciones al mismo, siendo la última de ellas la aprobada mediante el 
Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, de forma 
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la ituación financiera y de los resultados de la Sociedad durante 
el correspondiente ejercicio. 



Cuentas Anuales Abreviadas de CIDADE UNIVERSITARIA, S.A . 
Ejercicio 2025 

Estas cuentas anuales abreviadas se someterán a la aprobación por la Junta General de accionistas, estimándose 
que serán aprobadas sin modificación alguna. Las cuentas del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta 
General Ordinaria, el 19 de junio de 2025. 

La Sociedad ha aplicado todas las disposiciones legales en materia contable. 

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados 

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado estas 
cuentas anuales abreviadas teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de 
aplicación obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningún 
principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. 

2.3. Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre y juicios relevantes en la 
aplicación de políticas contables 

Dado que la sociedad había registrado pérdidas en ejercicios anteriores se encontraba al 31 de diciembre de 2023 
en la situación descrita en el artículo 327 de la Ley de Sociedades de Capital, al ser su patrimonio neto inferior a 
los 2/3 del capital social. En esta situación la Junta de Accionistas, con fecha 15 de diciembre de 2023, aprobó 
una reducción de capital por compensación de pérdidas por importe de 3.460 .819,20 euros, mediante la reducción 
del valor nominal de las acciones en 1, 70 euros por acción. Dado que a la fecha de formulación de las cuentas 
anuales abreviadas de dicho ejercicio, la operación no había sido objeto de inscripción en el Registro Mercantil, 
no fue objeto de registro contable hasta el ejercicio 2024. Los administradores de la Sociedad no consideran que 
existan otras cuestiones que pudieran poner en peligro la continuidad de la Sociedad a medio plazo, por lo que 
han elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento. Por otro lado, consideran 
que no existe ningún tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos 
o pasivos en el ejercicio siguiente. 

La preparación de las cuentas anuales abreviadas requiere que la Dirección realice estimaciones contables 
relevantes, juicios, estimaciones e hipótesis, que pudieran afectar a las políticas contables adoptadas y al importe 
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados. 

Las estimaciones y las hipótesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histórica u otros hechos 
considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el resultado de las cuales 
representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantía de 
forma inmediata. 

'\ Los resultados reales podrían manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas estimaciones y juicios se 
evalúan continuamente. 

Algunas est imaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y supuestos es 
material y si el impacto sobre la posición financiera o el rendimiento operativo es material. 

Se detallan a continuación las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad: 

• La vida útil de los activos materiales e intangibles. 
• El valor razonable de determinados instrumentos financieros. 
• La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de deudores comerciales y otros activos financieros. 
• La gestión de riesgos y en especial el riesgo de liquidez. 

\___, Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Dirección de la Sociedad con la mejor información disponible 
al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimación y conocimiento del mercado, es posible que eventuales 
acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la 
legislación vigente se reconocerá prospectivamente los efectos del cambio de estimación en la cuenta de 
resultados. 

No se han producido cambios sigrnf1cat1vos en ninguna est1mac1ón contable 7 poedao afectac a ejeccicios fot,rns. 
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No existen incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas 
sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente. 

2.4. Comparación de la información 

Las cuentas anuales abreviadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance 
abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, además de las cifras del ejercicio 2025, las 
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la información contenida en esta memoria abreviada referida al 
ejercicio 2025 se presenta, a efectos comparativos con la información del ejercicio 2024. 

No se ha producido ninguna modificación en la estructura del balance abreviado ni de la cuenta de pérdidas y 
ganancias abreviada del ejercicio anterior. 

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio son comparables con las del precedente. 

La sociedad no está obligada a auditar las cuentas anuales de los ej ercicios 2025 y 2024. Ambos se encuentran 
auditados. 

2.5. Agrupación de partidas 

A efectos de facilitar la comprensión del Balance de Situación y de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, dichos 
estados se presentan de forma agrupada, presentándose los análisis requeridos en las notas correspondientes de 
la Memoria. 

2.6. Elementos recogidos en varias partidas 

No se han registrado elementos patrimoniales en dos o más partidas del balance abreviado. 

2.7. Cambios en criterios contables 

Durante el ejercicio actua l no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios 
aplicados en el ejercicio anterior. 

2.8. Corrección de errores 

En la elaboración de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningún error significativo que 
haya supuesto la reexpresión de los importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del ejercicio anterior. 

2.9. Importancia Relativa 

Al determinar la información a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados 
financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, 
ha tenido en cuenta la importancia relativa en relación con las cuentas anuales del ejercicio 2025. 

3 . Distribución de resultados 

Las propuestas d distribución del resultado de los ej ercrcros 2025 y 2024, formuladas por el Consejo de 
Administración d la Sociedad, son las que se muestran a continuación: 

- Euros 
2025 2024 

Base de reparto 
Pérdidas y ganancias neto de impuestos -90.540,18 115.667,32 
Distribución 
Resultados neaativos de eiercicios anteriores -90.540 18 115.667 32 
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4. Normas de registro y valoración 

Las principales normas de registro y valoración utilizadas por la Sociedad en la elaboración de sus cuentas anuales 
abreviadas de los ejercicios actual y anterior, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, 
han sido las siguientes: 

4 .1. Inmovilizado intangible 

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisición o coste de 
producción. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortización acumulada Y, en 
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. 

Los activos Intangibles son activos de vida úti l definida y, por lo tanto, se amortizan sistemáticamente en función 
de la vida útil estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y períodos de amortización aplicados 
son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del 
ejercicio, se evalúa la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, 
efectuándose las correcciones valorativas que procedan, tal y como se establece en este epígrafe. 

Cuando la vida útil de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizarán en un plazo de diez 
años, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible. 

a) Gastos de investigación y desarrollo : 

No es de aplicación, pero como norma 

Los gastos en investigación se activan desde el momento en que se cumplen las siguientes condiciones (si se 
optan por activarlos): 

a) Estar específicamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido para que pueda 
ser distribuido en el tiempo. 

b) Se puede establecer una relación estricta entre "proyecto" de investigación y objetivos perseguidos y 
obtenidos. La apreciación de este requisito se realiza genéricamente para cada conjunto de actividades 
interrelacionadas por la existencia de un objetivo común. 

J1s gastos de desarrollo del ejercicio se activan desde el momento en que cumplen todas las siguientes 
/ c.vndiciones: 

a) Existencia de un proyecto específico e individualizado que permita valorar de fo rma fiable el desembolso 
atribuible a la realización del proyecto. 
La asignación, imputación y distribución temporal de los costes de cada proyecto están claramente 
establecidos. 
En todo momento existen motivos fundados de éxito técnico en la realización del proyecto, tanto para el 
caso en que la intención sea la de la explotación directa, como para el de la venta a un tercero del 
resultado del proyecto una vez concluido, si existe mercado. 
La rentabilidad económica-comercial del proyecto está razonablemente asegurada. 
La financiación de los distintos proyectos está razonablemente asegurada para completar la realización 
de los mismos. Además de estar asegurada la disponibilidad de los adecuados recursos técnicos o de 
otro tipo para completar el proyecto y para util izar o vender el activo intangible. 
Existe una intención de completar el activo intangible en cuestión, para usarlo o venderlo. 

El cumplimiento de todas las condiciones anteriores se verifica durante todos los ejercicios en los que se realiza 
el proyecto, siendo el importe a activar el que se produce a partir del momento en que se cumplen dichas 
ondiciones. 

/ 
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Los proyectos de investigación y desarrollo que se encargan a otras empresas o instituciones se valoran por su 
precio de adquisición. 

Los proyectos que realizan con medios propios de la empresa se valoran por su coste de producción, que 
comprenden todos los costes directamente atribuibles y que son necesarios para crear, producir y preparar el 
activo para que pueda operar de la forma prevista . 

La imputación a resultados de los gastos activados se realiza conforme a los siguientes criterios: 

a) Los gastos de investigación que figuran en el activo se amortizan, desde el momento en que se activan, 
durante su vida útil, en un plazo máximo de cinco años, salvo que existan dudas razonables sobre el 
éxito técnico o la rentabilidad económico-comercial del proyecto, en cuyo caso se imputan directamente 
a pérdidas del ejercicio. 

b) Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan como mucho en cinco años, comenzando 
la amortización a partir de la fecha de terminación del proyecto. 

b) Concesiones: 

Los costes de concesión se corresponden con la adscripción de los terrenos de dominio público a empresas 
públicas que supone exclusivamente el derecho de uso sobre tales bienes, sin exigencia de contraprestación. 

En el acuerdo por el que la Sociedad recibió la concesión administrativa que constituye el principal elemento del 
inmovilizado intangible no se indicó el periodo de finalización de la misma. Por esta razón, y siguiendo la normativa 
vigente en ese momento y sus modificaciones posteriores, la Sociedad no amortizó dicho elemento, sino que a 
cada cierre de ejercicio evaluó la existencia de indicios de deterioro. 

En virtud del cambio normativo registrado en la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoría de Cuentas, en su 
disposición fina l primera, los inmovilizados intangibles pasan a considerarse en todo caso activos de vida útil 
definida. Cuando la vida útil de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizarán en un plazo de 
diez años. En la disposición transitoria décima de dicha Ley 22/2015 se recoge, en relación con aquellos activos 
intangibles que no estaban siendo amortizados a la fecha de publ icación de la Ley, la posibilidad de su aplicación 
de forma prospectiva. La sociedad ha optado por esta fórmula y ha comenzado a amortizar dicho elemento en el 
ejercicio 2016 a un ritmo del 10% anual. 

c) Propiedad Industrial: 

No es de aplicación, pero como norma: 

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtención de la propiedad o el derecho al uso 
o a la concesión del uso de las distintas manifestaciones de la misma, siempre que por las condiciones económicas 
que se derivan del contrato deben inventariarse por la empresa adquiriente. Se incluyen, entre otras, las patentes 

"'Je invención, los certificados de protección de modelos de utilidad, el diseño industrial y las patentes de 
/ 1:y oducción. 

' 
Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisición o coste de producción, incluyendo 
el¡ valor en libros de los gastos de desarrollo activados en el momento en que se obtiene la correspondiente 
p . tente o similar, incluido el coste de registro y formalización de la propiedad industrial. 

- Son objeto de amortización y corrección valorativa por deterioro. 

J d) Patentes, licencias, marcas y simi lares: 

No es de aplicación, pero como norma: .._ 

L 

Las patentes, licencias, marcas y similares se valoran or los costes incurridos para la obtención de la propiedad 
o el derecho al uso o a la concesión del uso de las stintas manifestaciones de la misma, siempre que por las 
condiciones económicas que se deriven del contra deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las patentes 
de invención, los certificados de protección de odelos de utilidad, el diseño industrial y las patentes de 
producción. 
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Los derechos de las patentes, licencias, marcas y similares se valoran por el precio de adquisición o coste de 
producción. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de desarrollo activados en el momento 
en que se obtiene la correspondiente patente o similar, incluido el coste de registro y formalización de la propiedad 
industrial, siempre que se cumplan las condiciones legales necesarias para su inscripción en el correspondiente 
registro, y sin perjuicio de los importes que también pudieran contabilizarse por razón de adquisición a terceros 
de los derechos correspondientes. Los gastos de investigación siguen su ritmo de amortización y no se incorporan 
al valor contable de la propiedad industrial. 

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 años, por lo que se amortizan linealmente en dicho 
periodo. 

El periodo inicial de utilización de las licencias varía dependiendo del tipo de licencia. Este periodo inicial se puede 
renovar a elección de la Sociedad sin ningún tipo de coste, siempre que se cumplan las condiciones de la licencia, 
por lo que se estima que tienen una vida útil de 10 años. 

e) Fondo de comercio: 

No es de aplicación, pero como norma: 

El fondo de comercio figura en el activo cuando su valor se pone de manifiesto en virtud de una adquisición 
onerosa, en el contexto de una combinación de negocios. Con posterioridad al reconocimiento inicial , el fondo de 
comercio se valorará por su precio de adquisición menos la amortización acumulada y, en su caso, el importe 
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas. 

El fondo de comercio se amortiza durante su vida útil, estimada en 10 años (salvo prueba en contrario), siendo 
su recuperación lineal. Dicha vida útil se ha determinado de forma separada para cada unidad generadora de 
efectivo a la que se le ha asignado fondo de comercio. 

Las unidades generadoras de efectivo a las que se haya asignado el fondo de comercio se someten, al menos 
anualmente, al anál isis si existen indicios de deterioro, y, en caso de que los hay, a la comprobación del deterioro 
de valor, produciéndose, en su caso, al registro de la corrección valorativa por deterioro. 

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de reversión en 
ejercicios posteriores. 

Í1) Derechos de t raspaso 

No es de aplicación, pero como norma: 

Corresponden a los importes satisfechos por el derecho/cesión de uso. El reconocimiento inicial corresponde a su 
precio

1 
de adquisición y se amortizan en el número de años estimado en el cual contribuirán a la obtención de 

ingresos, excepto que la duración del contrato sea inferior en cuyo caso se amortizan en dicho periodo. 
I 

9) Apl icaciones informáticas: 

L/2ociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisición y desarrollo de programas de 
rdenador, incluidos los costes de desarrollo de las páginas web (siempre que esté prevista su utilización durante 
arios años). La amortización de las aplicaciones informáticas se realiza aplicando el método linea l durante el 
eriodo de cuatro años en que está prevista su utilización. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones 

informáticas y las reparaciones que no representen una ampliación de la vida úti e registran en la cuenta de 
~ pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se incurren. l h) Propiedad Intelectual : 

No es de aplicación, pero como norma: 

// 
La propiedad intelectual está integrada por derechos de carác pers 
la plena disposición y el derecho exclusivo a la explotación la obra, si 

patrimonial, que atribuyen al autor 
's limitaciones que las establecidas 
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en la Ley. Son objeto de propiedad intelectual todas las creaciones originales literarias, artísticas o científicas 
expresadas por cualquier medio o soporte, tangible o intangible, actualmente conocido o que se invente en el 
futuro. El título de una obra, cuando sea original, queda protegido como parte de ella. 

Corresponden al autor de la propiedad intelectual dos clases de derechos: el derecho moral, de carácter 
irrenunciable e inalienable y, el derecho de explotación de su obra, que abarca los derechos, entre otros, de 
reproducción y distribución. 

Para los elementos de la propiedad intelectual, con carácter general, se utilizarán los mismos principios y criterios 
de valoración indicados para la propiedad industrial, utilizando para su contabilización una partida específica. 

i) Contratos de franquicia: 

No es de aplicación, pero como norma: 

El importe satisfecho en contraprestación del canon de asociación a una franquicia se contabiliza como un 
inmovilizado intangible cuando sea probable la obtención a partir del mismo de beneficios o rendimientos 
económicos para la empresa en el futuro y cuando se pueda valorar de manera fiable. 

Este derecho se amortiza de forma sistemática durante el periodo en que contribuye a la obtención de ingresos, 
no excediendo el plazo de duración del contrato de franquicia, teniendo en cuenta, en su caso, las posibles 
prórrogas que se han acordado. 

Si a lo largo de la vida del contrato existiesen dudas sobre la recuperación del activo, se deberá registrar la 
oportuna corrección valorativa por deterioro y especificar las circunstancias que han originado esta duda. 

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales 

Al menos al cierre del ejercicio, se evalúa la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los 
importes recuperables, efectuándose las correcciones valorativas que procedan. 

Los administradores han considerado que no existen indicios de deterioro de acuerdo con los siguientes 
condicionantes : 

~ I importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta 
I } el valor en uso. 

I 
El procedimiento implantado por la Dirección de la Sociedad para la realización de dicho test es el siguiente: 

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien en el caso de 
inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los cálculos de deterioro se efectúan elemento a elemento, 
de forma individualizada. 

Ez/el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de ~na unidad generadora de efectivo a la que se 
biese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo de 

omercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, 
en proporción a su valor contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el límite del 
mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero. 

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida en el caso 
·específico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo se 
incrementa en la estimación revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros 
incrementado no supere el importe en libros que se habría determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida 
por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversión de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como 
ingreso. 

Los administradores han tenido en consideración, adicionalmente, ciertos aspectos de lo indicado en la ORDEN 
EHA/733/2010 respecto al deterioro de aquellos activos que prestan un servicio de interés general. 
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4 .2. I nmovilizado material 

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisición o coste de producción, y 
posteriormente se minora por la correspondiente amortización acumulada y las pérdidas por deterioro, si las 
hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.1. 

Los gastos de conservación y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado material 
se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los 
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida útil de 
dichos bienes se reg istran como mayor coste de los mismos. Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones 
futuras de bienes del inmovilizado material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualización 
del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se 
devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es 
decir, el tipo de interés al que el proveedor podría financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del 
importe recibido, que no será objeto de modificación en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con 
vencimiento no superior a un año y cuyo efecto financiero no sea significativo, no será necesario llevar a cabo 
ningún tipo de act ualización. 

Para aquellos inmovil izados que necesitasen un período de tiempo superior a un año para estar en condiciones 
de uso, los costes capitalizados incluirían los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en 
condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos 
u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la adquisición o fabricación del 
mismo. 

La Sociedad no tiene firmados contratos de concesión que contemplen compromisos de desmantelamiento y 
rehabilitación. En caso de existir, en el momento de la valoración inicial del inmovilizado, la Sociedad estima el 
valor actual de las obligaciones futuras derivadas del desmantelamiento, retiro y otras asociadas al citado 
inmovilizado, tales como los costes de rehabilitación del lugar donde se asienta . Dicho valor actual se activa como 
mayor coste del correspondiente bien, dando lugar al registro de una provisión, la cual es objeto de actualización 
financiera en los periodos siguientes al de su constitución. Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la 
reversión del descuento financiero asociado a la provisión en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y se 
ajusta el valor del pasivo de acuerdo con el tipo de interés aplicado en el reconocimiento inicial, o en la fecha de 
la última revisión. Por su parte, la valoración inicial del inmovilizado material podrá verse alterada por cambios 
en estimaciones contables que modifiquen el importe de la provisión asociada a los costes de desmantelamiento 

rehabilitación, una vez reconocida la reversión del descuento, y que podrán venir motivados por: 

/ 
a) Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para cancelar la obligación 

) 

asociada al desmantelamiento o la rehabilitación. 
b) El tipo de descuento empleado por la sociedad para la determinación del valor actual de la provisión que, 

en principio, es el tipo de interés libre de riesgo, salvo que al estimar los flujos de efectivo no se hubiera 
tenido en cuenta el riesgo asociado al cumplimiento de la obligación. 

a Sociedad no realizó trabajos para su propio inmovilizado, pero en el supuesto de que los realizase estos se 
egistrarían al coste acumulado que resulta de añadir a los costes externos los costes internos, determinados en 
unción de los consumos propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y los gastos generales de 

fabricación calculados según tasas de absorción similares a las aplicadas a efectos de la valoración de existencias. 

\

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortización 
anual calcula s en función de los años de vida útil estimada de los respectivos bienes y teniendo en cuenta lo 
establecido la normativa fiscal actual. Los porcentajes de amortización mínimos y máximos empleados en cada 
categoría elementos son las siguientes: 

Porcenta·e de amortización 
3 1/12/ 2025 31/ 12/ 2024 

8-12% 8-12% 
21 00% 21 00% 
6-8% 6-8% 

7-10% 7-10% 

25 00% 25 00% 

Otro Inmovilizado Material 7-12% 7-12% 
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En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actúe como arrendatario, se presentará el 
coste de los activos arrendados en el balance abreviado según la naturaleza del bien objeto del contrato y, 
simultáneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe será el menor entre el valor razonable del bien 
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades mínimas acordadas, incluida la opción 
de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirán en su cálculo las cuotas de 
carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera 
total del contrato se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se devenga, 
aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de carácter contingente se reconocerán como gasto 
del ejercicio en que se incurren. 

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto 
de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza. 

4 .3 . I nversiones inmobiliarias 

El epígrafe inversiones inmobiliarias del balance abreviado recoge los valores de terrenos, edificios y otras 
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalía 
en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de 
mercado. Así como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su 
incorporación al patrimonio de la Sociedad. 

El porcentaje de amortización empleado es del 1,33%. 

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.2, relativa al inmovilizado material. 

4 .4 . Arrendamientos 

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los mismos 
se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad 
del activo objeto del contrato. Los demás arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. 

Arrendamiento financiero 

Erflas operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actuase como arrendador, en el momento 
i?icial de las mismas se reconocería un crédito por el valor actual de los pagos mínimos a recibir por el 
arrendamiento más el valor residual del activo, descontado al tipo de interés implícito del contrato. La diferencia 
entre el crédito registrado en el activo y la cantidad a cobrar, correspondiente a intereses no devengados, se 
i'mputaría a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio a medida que se devengasen, de acuerdo con el 
método del tipo de interés efectivo. 

En ls operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actuase como arrendatario, se presentaría 
e coste de los activos arrendados en el balance de situación según la naturaleza del bien objeto del contrato y, 
imultáneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sería el menor entre el valor razonable del bien 

arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades mínimas acordadas, incluida la opción 
de compra, cuando no existiesen dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirían en su cálculo las cuotas de 
carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera 

~ -ai del contrato se imputaría a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengase, aplicando 
e\ étodo ?el tip_o de interés efectivo. Las cuotas de carácter contingente se reconocerían como gasto del ejercicio 
em que se incurriesen. 

os activos registrados por este tipo de operaciones se amortizarían con criterios similares a los aplicados al 
onjui:,to de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza. 

Arrendamiento operativo 

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos los 
riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador. 
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Cuando la Sociedad actúa como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la cuenta de 
pérdidas y ganancias en función de los acuerdos y de la vida del contrato. 

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros, los ingresos derivados de los arrendamientos 
operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables 
al contrato se Incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del 
contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento. 

4.5. Permutas de activos 

No es de aplicación, pero como norma: 

Se entiende por "permuta de activos" la adquisición de activos materiales o intangibles a cambio de la entrega 
de otros activos no monetarios o de una combinación de éstos con activos monetarios. 

Como norma general, en operaciones de permuta con carácter comercial, el activo recibido se valora por el valor 
razonable del activo entregado más, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a 
cambio. Las diferencias de valoración que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen 
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. 

Cuando la permuta no tenga carácter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien 
entregado más, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el límite del 
valor razonable del activo recibido si éste fuera menor. Las diferencias de valoración negativas que surjan se 
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. 

4.6. Activos financieros y Pasivos financieros 

a) Clasificación y valoración 

(\ Clasificación activos financiero 

f , Los activos financieros, a efectos de su valoración, se incluyen en alguna de las siguientes categorías: 

1 
a) Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta categoría, incluso 
cuando esté admitido a negociación en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversión con el objetivo 
de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecución del contrato, y las condiciones contractuales del activo 
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente cobros de principal e 
intereses sobre el importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son únicamente cobros 
de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza 
de préstamo ordinario o común, sin perjuicio de que la operación se acuerde a un tipo de interés cero o por 
debajo de mercado. Con carácter general, se incluyen en esta categoría los créditos por operaciones comerciales 
(aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestación de servicios por operaciones 
de tráfico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos 
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros 
on de cuantía determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por 

la empresa). Es decir, dentro de esta categoría estarían los préstamos y cuentas a cobrar, así como aquellos 
valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantía determinada o 
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intención y capacidad de conservar 
hasta._su vencimiento. 

• Valoración inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, más los costes de transacción que les sean 
directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior 
a un año y que no tienen un tipo de interés contractual explícito, así como los créditos al personal, los 
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera 
recibir en el corto plazo, se podrán valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos 
de efectivo no sea significativo. 

• Valoración posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de 

/, pécd;~ caodo el método del tipo:: ;otee~ 
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No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 
anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarán valorándose por dicho importe, salvo que se 
hubieran deteriorado. 

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades 
financieras del emisor, la empresa analizará si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor. 

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se 
incluyen en esta categoría todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificación en alguna de las 
restantes categorías. Se incluyen obligatoriamente en esta categoría los activos financieros mantenidos para 
negociar. 

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la empresa puede 
realizar la elección irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores 
en el valor razonable directamente en el patrimonio neto. 

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo financiero de forma 
irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias si haciéndolo 
elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoración o asimetría. 

• Valoración inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transacción que les sean directamente 
atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. 

• Valoración posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

c) Activos financieros a coste. Dentro de esta categoría se incluyen, entre otras, las inversiones en el 
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, así como las restantes inversiones en instrumentos 
de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado 

ctivo para un instrumento idéntico, o no puede obtenerse una estimación fiable del mismo. 

O ncluirán también en esta categoría los préstamos participativos cuyos intereses tengan carácter contingente 
cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con 

1 cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimación fiable de su valor 
razonable. 

f 
•/ Valoración inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestación entregada más 

los costes de transacción que les sean directamente atribuibles. · J Valoración posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoría se valoran por su coste, 
~ menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. 

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. Un activo financiero se 
0-,i-ncluye en esta categoría cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas 

~

specificadas, a flujos de efectivo que son únicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal 
pendiente, y no se mantiene para negociar ni proceda clasificarlo en la categoría de activos financieros a coste 

ortizado. También se incluyen en esta categoría las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que, 
iéndose haberse incluido en la categoría de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y 

nancias, se ha ejercitado la opción irrevocable de clasificarlas en esta categoría. 

_J_ __ v~aloración inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transacción, que 
equivale al valor razonable de la contraprestación entregada, más los costes de transacción que les son 
directamente atribuibles. 

• Valoración posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transacción en que se pueda incurrir en su 
enajenación. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio 
neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que el importe así 
reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias. 
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Reclasificación de activos financieros 

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos de efectivo, 
reclasificará todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en los apartados anteriores de 
esta norma. La reclasificación de categoría no es un supuesto de baja de balance sino un cambio en el criterio de 
valoración. 

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones: 

• Reclasificación de los activos financieros a coste amortizado a la categoría de act ivos financieros a valor 
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al cont rario. 

• Reclasificación de los activos financieros a coste amortizado a la categoría de activos financieros a va lor 
razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario. 

• Reclasificación de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 
a la categoría de activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario. 

• Reclasificación de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la categoría de activos 
financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y al contrario. 

No se ha reclasificado ningún activo financiero de forma que éste pase a valorarse al coste o al coste amortizado 
en lugar de al valor razonable o viceversa. 

Clasifie,ación pasivos financieros 

Los pasivos financieros, a efectos de su valoración, se incluyen en alguna de las siguientes categorías: 

a) Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoría se clasifican todos los pasivos 
financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. 
Con carácter general, se incluyen en esta categoría los débitos por operaciones comerciales y los débitos por 

N peraciones no comerciales. 

t..:os préstamos participativos que tengan las características de un préstamo ordinario o común también se 
i1cluirán en esta categoría sin perjuicio de que la operación se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de 

ercado. 

~ 
l 

Valoración inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el 
precio de la transacción, que equivale al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los 
costes de transacción que le sean directamente atr ibuibles. No obstante, los débitos por operaciones 
comerciales con vencimiento no superior a un año y que no tengan un tipo de interés contractual, así como 
los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, 
se pueden valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea 
significativo. 

Valoración posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de 
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los débitos con 
vencimiento no superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado ant erior, se valoren 
inicialmente por su valor nominal, contin uarán va lorándose por dicho importe . 

..__Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

entro de esta categoría se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las siguientes condiciones: 

• Son pasivos que se mantienen para negociar; 

• Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irrevocable, han sido designados 
por la entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, 
siempre que dicha designación cumpla con nel objetivo fijado en la normativa contable. 

• / Opciona lmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su integridad en esta categoría los pasivos 
financieros híbridos sujeto a los requisitos establecidos en el PGC. 
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• Valoración inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transacción, que 
equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida. Los costes de transacción que les sean 
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. 

• Valoración posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

b) Naturaleza de los activos financieros y pasivos financieros designados inicialmente como a valor 
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada 

No es de aplicación por no existir en el balance abreviado. 

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre partes 
interesadas y debidamente informadas, que realicen una transacción en condiciones de independencia mutua. 

Con carácter general, en la valoración de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad calcula 
éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor 
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado 
activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicación de modelos y técnicas de valoración. 

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor 
razonable. 

c) Criterios empleados para determinar la existencia de evidencia objetiva de deterioro 

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no están 
reg istrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del 
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en 
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. 

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a 
cobrar, la Sociedad hace un seguimiento periódico de los cobros de dichas deudas, y para aquellos saldos que o 

{"q_ien el seguro de crédito no cubre o se han agotado los procedimientos de cobro establecidos, los corrige 
/ deteriorando su valor. 

d) Criterios empleados para el registro de la baja de activos financieros y pasivos financieros 

L 1 Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de 

7tectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios 
nherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en 

operaciones de "factoring" en las que la empresa no retiene ningún riesgo de crédito ni de interés, las ventas de 
activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones de activos financieros en las 
que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningún tipo de garantía o asume algún 
otro tipo de riesgo. 

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe 
igual a la contraprestación recibida, en las cesiones de activos f inancieros en las que se retenga sustancialmente 
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el "factoring con recurso", 
las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta más un interés y 
1 s titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro 
1po de garantías que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas. 

-----r-f-~ afldo .el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestación recibida neta de los costes de 
transacción atribuibles y el valor en libros del activo, más cualquier importe acumulado que se haya reconocido 
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que 
forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce. 

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado. 

e) Instrumentos financieros híbridos 

21 ~ 
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No es de aplicación, pero como norma: 

Los instrumentos financieros híbridos son aquéllos que combinan un contrato principal no derivado y un derivado 
financiero, denominado derivado implícito, que no puede ser transferido de manera independiente y cuyo efecto 
es que algunos de los flujos de efectivo del instrumento híbrido varían de forma similar a los flujos de efectivo 
del derivado considerado de forma independiente. 

La empresa reconocerá, valorará y presentará por separado el contrato principal y el derivado implícito, cuando 
se den simultáneamente las siguientes circunstancias: 

a) Las características y riesgos económicos inherentes al derivado implícito no están estrechamente relacionados 
con los del contrato principal. 

b) Un instrumento independiente con las mismas condiciones que las del derivado implícito cumpliría la definición 
de instrumento derivado. 

c) El instrumento híbrido no se valora por su valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

El derivado implícito se tratará contablemente como un instrumento financiero derivado y el contrato principal se 
contabilizará según su naturaleza. Esta evaluación sólo se realizará en el momento del reconocimiento inicial, a 
menos que se haya producido una variación en los términos del contrato que modifiquen de forma significativa 
los flujos de efectivo que se producirán, en cuyo caso, deberá realizarse una nueva evaluación. 

Si la empresa no pudiera determinar con fiabilidad el valor razonable del derivado implícito, éste será la diferencia 
entre el valor razonable del instrumento híbrido y el del contrato principal, si ambos pudieran ser determinados 
con fiabilidad. 

Si la empresa no fuese capaz de valorar el derivado implícito de forma separada o no pudiese determinar de 
forma fiable su valor razonable, ya sea en el momento de su adquisición como en una fecha posterior, tratará a 
efectos contables el instrumento financiero híbrido en su conjunto como un activo financiero o un pasivo financiero 

'"\ incluido en la categoría de otros activos (o pasivos) financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de 
/ \ pérdidas y ganancias. Se aplicará este mismo criterio cuando la empresa opte, en el momento de su 

teconocimlento inicial, por valorar el instrumento financiero híbrido a valor razonable. 
1 l f) Instrumentos financieros compuestos 

!')lo es de aplicación, pero como norma: 

Un instrumento financiero compuesto es un instrumento financiero no derivado que incluye componentes de 
pasivo y de patrimonio simultáneamente. 

Si la empresa hubiese emitido un instrumento financiero compuesto, reconocerá, valorará y presentará por 
separado sus componentes. 

La empresa distribuirá el valor en libros inicial de acuerdo con los siguientes criterios que, salvo error, no será 
objeto de revisión posteriormente: 

a) Asignará al componente de pasivo el valor razonable de un pasivo similar que no lleve asociado el componente 
de patrimonio. 

;signará al componente de patrimonio la diferencia entre el importe inicial y el valor asignado al componente 
de pasivo. 

c) En la misma proporción distribuirá los costes de transacción. 

g) Contratos de garantías financieras 

No es de aplic:Ción, pero como norma: 

/ 22 
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Los depósitos o fianzas constituidas en garantía de determinadas obligaciones se valoran por el importe 
efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable. 

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestación de servicios, la diferencia 
entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o cobro anticipado por el 
arrendamiento o prestación del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo 
del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos 
por ventas y prestación de servicios. 

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo contractual m1rnmo 
comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideración el comportamiento 
estadístico de devolución. 

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si su efecto no es 
significativo. 

Se considerarán garantías financieras los contratos por los que una entidad se obliga a pagar cantidades concretas 
por cuenta de un tercero en el supuesto de no hacerlo éste, independientemente de la forma en que esté 
instrumentada la obligación: fianza, aval financiero o técnico, etc. 

Estos contratos se valorarán inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, será igual a 
la prima recibida más en su caso, el valor actual de las primas a recibir. 

Con posterioridad al reconocimiento inicial, y salvo que en dicho momento se hubiese clasificado como otros 
pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias o se les aplique lo 
dispuesto en el apartado 2.9 de las normas de registro y valoración del Plan General Contable por surgir en la 
cesión de activos financieros que no cumplan los requisitos para su baja de balance, se valorarán por el mayor 
de los importes siguientes: 

a) El que resulte de acuerdo con lo dispuesto en la norma relativa a provisiones y contingencias. 

b) El inicialmente reconocido menos, cuando proceda, la parte del mismo imputada a la cuenta de pérdidas y 
ganancias porque corresponda a ingresos devengados. 

h) Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas 

l.las i versiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su caso, 
por ¡1 importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. 

~z enos al cierre del ejercicio, deberán efectuarse las correcciones valorativas necesarias siempre que exista 
evi encía objetiva de que el valor en libros de una inversión no será recuperable. 

importe de la corrección valorativa será la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido 
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de 
efectivo futuros derivados de la inversión, calculados, bien mediante la estimación de los que se espera recibir 
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enaj enación o baja en 
cuentas de la inversión en la misma, bien mediante la estimación de su participación en los flujos de efectivo que 
e espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de 

su enajenación o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la 
estimación del deterioro de esta clase de activos se tomará en consideración el patrimonio neto de la entidad 
pa icipada corregido por las plusvalías tácitas existentes en la fecha de la valoración, que correspondan a 
eA mentos identificables en el balance abreviado de la participada. En la determinación de ese valor, y siempre 
, e la empresa participada participe a su vez en otra, deberá tenerse en cuenta el patrimonio neto que se 
esprende de las cuentas anuales abreviadas consolidadas elaboradas aplicando los criterios incluidos en el 

Có9igo de Comercio y sus normas de desarrollo. 
~---H- ;:____ 

Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del territorio español, el patrimonio neto a tomar en 
consideración vendrá expresado en las normas contenidas en la presente disposición, No obstante, si mediaran 
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altas tasas de Inflación, los valores a considerar serán los resultantes de los estados financieros ajustados en el 
sentido expuesto en la norma relativa a moneda extranjera. 

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversión, se registrarán como un gasto o un ingreso, 
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. La reversión del deterioro tendrá como límite 
el valor en libros de la inversión que estaría reconocida en la fecha de reversión si no se hubiese registrado el 
deterioro del valor. 

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una Inversión en la empresa, previa a su calificación como 
empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificación, se hubieran realizado ajustes 
valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversión, dichos ajustes se mantendrán 
tras la calificación hasta la enajenación o baja de la inversión, momento en el que se registrarán en la cuenta de 
pérdidas y ganancias abreviada, o hasta que se produzcan las siguientes circunstancias: 

a) En el caso de ajustes valoratlvos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por deterioro se 
registrarán contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos previamente practicados hasta 
el importe de los mismos y el exceso, en su caso, se registrará en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. 
La corrección valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no revertirá. 

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el importe 
recuperable sea superior al valor contable de las inversiones, este último se incrementará, hasta el límite de la 
indicada reducción de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese 
momento el nuevo importe surgido se considerará coste de la inversión. Sin embargo, cuando exista una 
evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversión, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio 
neto se reconocerán en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. 

'"\ 

i) Criterios empleados para la determinación de los ingresos o gastos procedentes de las distintas categorías 
de instrumentos financieros 

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisición se 
reconocerán como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. Los intereses deben reconocerse 
~tilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho del socio a recibirlo. 

f- estos efectos, en la valoración inicial de los activos financieros se registrarán de forma independiente, 

/
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explícitos devengados y no vencidos en dicho momento, 
así como el importe de los dividendos acordados por el órgano competente en el momento de la adquisición. A 

/ estos efectos, se entenderá por "intereses explícitos" aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés 
--.__/I contractual del instrumento financiero. 

\ 

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequívocamente de resultados generados con anterioridad a 
la fecha de adquisición porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la 
participada desde la adquisición, no se reconocerán como ingresos, y minorarán el valor contable de la inversión. 

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo exclusivamente a los 
beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisición, salvo que 

forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperación de la 
nversión desde la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo . 

..... 
Instrumentos de patrimonio propio 

No es de aplicación por no existir en el balance abreviado, pero como norma: 

Un instrumento de patrimonio representa una participación residual en los activos de la Sociedad, una vez 
deducidos todos sus pasivos. 

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido, 
neto de los gastos de emisión. 

4 
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Las participaciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejerc1c10 se registran, por el valor de la 
contraprestación entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Los resultados 
derivados de la compra, venta, emisión o amortización de los instrumentos de patrimonio propio, se reconocen 
directamente en Patrimonio neto, sin que en ningún caso se registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas y 
ganancias abreviada. 

4 .7 . Coberturas contables 

No es de aplicación, pero como norma: 

La Sociedad clasifica en las siguientes categorías las operaciones de cobertura: 

a) Cobertura de valor razonable: cubre la exposición a los cambios en el valor razonable de activos o pasivos 
reconocidos o de compromisos en firme aún no reconocidos, o de una parte concreta de los mismos, atribuible a 
un riesgo concreto que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias (por ejemplo, la contratación de una 
permuta financiera para cubrir el riesgo de una financiación a tipo de interés fijo). 

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se 
reconocerán en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el cambio 
acumulado en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designación se reconocerá como 
un activo o un pasivo, y la ganancia o pérdida correspondiente se reflejará en la cuenta de pérdidas y ganancias. 

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoren a coste amortizado implicarán 
la corrección, bien desde el momento de la modificación, bien (como tarde) desde que cese la contabilidad de 
coberturas, del tipo de interés efectivo del instrumento. 

b) Cobertura de flujos de efectivo: cubre la exposición a la variación de los flujos de efectivo que se atribuya 
a un riesgo concreto asociado a la totalidad o a un componente de un activo o pasivo reconocido (tal como la 
contratación de una permuta financiera para cubrir el riesgo de una financiación a tipo de interés variable), o a 
una transacción prevista altamente probable (por ejemplo, la cobertura del riesgo de tipo de cambio relacionado 
~on compras y ventas previstas de inmovilizados materiales, bienes y servicios en moneda extranjera), y que 
~ueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso 

/ 

ep firme puede ser contabilizada como una cobertura de flujos de efectivo o como una cobertura de valor 
razonable. 

¡ J Sociedad está expuesta a las f luctuaciones que se produzcan en los tipos de cambio de los diferentes países 
d' nde opera. Con objeto de mitigar este riesgo, se sigue la práctica de formalizar, sobre la base de sus previsiones 

presupuestos, contratos de cobertura de riesgo en la variación del tipo de cambio cuando las perspectivas de 
volución del mercado así lo aconsejan. 

Del mismo modo, mantiene una exposición al tipo de cambio por las variaciones potenciales que se puedan 
producir en las diferentes divisas en que mantiene la deuda con entidades financieras, por lo que realiza 
coberturas de este tipo de operaciones cuando las perspectivas de evolución del mercado así lo aconsejan. 

Por otro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de interés al mantener toda su deuda 
con entidades financieras a interés variable. En este sentido la Sociedad formaliza contratos de cobertura de 
ri sgo de tipos de interés, básicamente a través de contratos con estructuras que aseguran tipos de interés 

áximos. 

\ 

Al cierre el ejercicio se han valorado los contratos en vigor comparando, para cada contrato individualmente 
- - ---1'-~crio1rn~s~idrl.e;,r:;;ado, el precio pactado con la cotización de cada divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia 

a la fecha de cierre, reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de resultados. 

La sociedad no utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran 
expuestas sus actividades, operaciones y f lujos de efectivo futuro, tales como riesgos por variaciones de los tipos 
de cambio y los tipos de interés, por no considerarlo necesario. 

I 
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4 .8. Existencias 

No es de aplicación, pero como norma: 

Las existencias se valoran a su precio de adquisición, coste de producción o valor neto realizable, el menor. Los 
descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares y los intereses incorporados al nominal 
de los débitos se deducen en la determinación del precio de adquisición. 

El coste de producción incluye los costes de materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra directa 
y los gastos generales de fabricación. 

El valor neto realizable representa la estimación del precio de venta menos todos los costes estimados para 
terminar su fabricación y los costes que serán incurridos en los procesos de comercialización, venta y distribución. 

Como excepción a la regla general de valoración anteriormente indicada, los intermediarios que comercialicen 
materias primas cotizadas pueden valorar sus existencias al valor razonable menos los costes de la venta siempre 
y cuando con ello se elimine o reduzca de forma significativa una "asimetría contable" que surgiría en otro caso 
por no reconocer estos activos a valor razonable. En ta l caso, la variación de va lor se reconocerá en la cuenta de 
pérdidas y ganancias. La Sociedad no se ha acogido a esta opción. 

Para aquellas existencias que necesitan un período de tiempo superior a un año para estar en condiciones de ser 
vendidas, el coste incluye los gastos financieros que han sido girados por el proveedor o corresponden a 
préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la fabricación o 
construcción. 

Se deberán efectuar las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de 
pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisición (o a 
su coste de producción), excepto para aquellos bienes o servicios que hubiesen sido objeto de un contrato en 
firme cuyo cumplimiento deba tener lugar con posterioridad, siempre y cuando el precio de venta estipulado 
cubra, como mínimo, el coste de tales bienes más todos los costes pendientes de realizar que sean necesarios 
para la ejecución del contrato. 

4 .9 . Transacciones en moneda extranjera 

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas 
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran según los tipos de cambio 
vigentes en las fechas de las operaciones. 

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten 
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance abreviado. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se 
imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se producen. 

existen activos ni pasivos no monetarios en moneda extranjera valorados a valor razonable. 

Impuestos sobre beneficios 

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto 
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido. 

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones f iscales del 
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del 
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, así como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios 
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente. 

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelación de los activos 
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos 
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los 
activos y pasivos y su valor fisca l, así como las bases imponibles negativas pendientes de compensación y los 
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créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia 
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos. 

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas 
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operación que no 
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinación de negocios. 

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sólo se reconocen en la medida en que se considere probable 
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fisca les futuras contra las que poder hacerlos efectivos. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas 
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto, y si surgen a causa de una 
combinación de negocios, se reconocerán como los demás elementos patrimoniales del negocio adquirido, salvo 
que constituyan activos o pasivos de la adquirente en cuyo caso, su reconocimiento o baja no formará parte de 
las combinaciones de negocios. El gasto por impuesto corriente que se ponga de manifiesto como consecuencia 
de la anulación de la participación previa en la sociedad adquirida, se inscribirá en la cuenta de pérdidas y 
ganancias abreviada . 

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuándose las 
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperación futura. Asimismo, 
en cada cierre se evalúan los activos por impuestos diferidos no registrados en el balance abreviado y éstos son 
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperación con beneficios fiscales futuros. 

4 .11. Ingresos y gastos 

a) Aspectos generales 

Los ingresos y gastos se imputan en función del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real 
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la 
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la 
contraprestación recibida, deducidos descuentos e impuestos. 

a empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la transferencia 
del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorará el 
ingreso por el importe que refleja la contraprestación a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o 
servicios. 

~o se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las permutas de productos 
t rminados, o mercaderías intercambiables entre dos empresas con el objetivo de ser más eficaces en su labor 
omercial de entregar el producto a sus respectivos clientes. 

b) Reconocimiento de ingresos. 

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se produce la transferencia 
al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir). 

El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir plenamente sobre el uso 
de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye la 
capacidad de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios. 

ra cada obligación a cumplir (entrega de bienes o prestación de servicios) que se identifica, la empresa 
etermina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplirá a lo largo del tiempo o en un momento 

determinado. 

Los ingresos derivados de los co mpromisos (con carácter general, de prestaciones de servicios o venta de bienes) 
que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en función del grado de avance o progreso hacia el 
cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre que la empresa dispone de información fiable 
para realizar la medición del grado de avance. 
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La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer, a medida que cumple 
con el compromiso asumido. La necesidad de tales revis iones no indica, necesariamente, que el desenlace o 
resultado de la operación no pueda ser estimado con fiabilidad. 

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el grado de cumplimiento 
de la obligación (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque espera recuperar los costes 
incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen ingresos y la correspondiente contraprestación 
en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha. 

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos derivados 
de su ejecución se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los costes incurridos en 
la producción o fabricación del producto (bienes o servicios) se contabilizan como existencias. 

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido como ingresos por venta 
o prestación de servicios, la pérdida por deterioro se registrará como un gasto por corrección de valor por 
deterioro y no como un menor ingreso. 

c) Cumplimiento de la obligación a lo largo del tiempo. 

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con carácter general, de un servicio o producto) a 
lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios: 

a) El cliente recibe y consume de forma simultánea los beneficios proporcionados por la actividad de la empresa 
(generalmente, la prestación de un servicio) a medida que la entidad la desarrolla, como sucede en algunos 
servicios recurrentes (seguridad o limpieza). En tal caso, si otra empresa asumiera el contrato no necesitaría 
realizar nuevamente de forma sustancial el trabajo completado hasta la fecha. 

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla a medida que se 
desarrolla la actividad (por ejemplo, un servicio de construcción efectuado sobre un terreno del cliente). 

c) La empresa elabora un activo específico para el cliente (con carácter general, un servicio o una instalación 
técnica compleja o un bien particular con especificaciones singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene 
un derecho exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha (por ejemplo, servicios de 
consultoría que den lugar a una opinión profesional para el cliente). 

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la empresa reconoce el ingreso 
siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en un momento determinado. 

d) Indicadores de cumplimiento de la obligación en un momento del tiempo. 

ara identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con carácter genera l, un 
bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores: 

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar este 
punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligación separada, distinta del compromiso de 
transferir el activo. Por ejemplo, la empresa puede haber transferido el control del activo, pero no haber satisfecho 
la obligación de proporcionar servicios de mantenimiento durante la vida útil del activo. 

b) La empresa ha transferido la posesión física del activo. Sin embargo, la posesión ñsica puede no coincid ir con 
el control de un activo. Así, por ejemplo, en algunos acuerdos de recompra y en algunos acuerdos de depósito, 
un cliente o consignatario puede tener la posesión ñsica de un activo que controla la empresa cedente de dicho 
activo y, por tanto, el mismo no puede considerarse transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega posterior 
a la facturación, la empresa puede tener la posesión ñsica de un activo que contro la el cliente. 

c) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones contractuales. Si 
una empresa puede determinar de forma objetiva que se ha transferido el control del bien o servicio al cliente de 
acuerdo cor1.,,l as especificaciones acordadas, la aceptación de este último es una formalidad que no afectaría a la 
determin, ón sobre la transferencia del control. Por ejemplo, si la cláusula de aceptación se basa en el 
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cumplimiento de características de tamaño o peso especificadas, la empresa podría determinar si esos criterios 
se han cumplido antes de recibir confirmación de la aceptación del cliente. 

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o servicio proporcionado al cliente 
reúne las especificaciones acordadas en el contrato no podrá concluir que el cliente ha obtenido el control hasta 
que reciba la aceptación del cliente. 

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o evaluación y este no se 
ha comprometido a pagar la contraprestación hasta que venza el periodo de prueba, el control del producto no 
se ha transferido al cliente hasta que este lo acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su 
disconformidad. 

d) La empresa t iene un derecho de cobro por transferir el activo. 

e) El cliente t iene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el derecho de propiedad 
solo como protección contra el incumplimiento del cliente, esta circunstancia no impediría al cliente obtener el 
control del activo. 

e) Valoración de ingresos. 

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestación de servicios se valoran por el Importe 
monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de 
la m isma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: 
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, 
así como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podrán incluirse los intereses 
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un año que no tengan un tipo de interés 
contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo. 

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestación de 
servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor añadido y los impuestos 
especiales, así como las cantidades recibidas por cuenta de terceros. 

íla empresa toma en cuenta en la valoración del ingreso la mejor estimación de la contraprestación variable si es 
ltamente probable que no se produzca una reversión significativa del importe del ingreso reconocido cuando 

r osteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la citada contraprestación. 

~or excepción a la regla general, la contraprestación variable relacionada con los acuerdos de cesión de licencias, 
en forma de participación en las ventas o en el uso de esos activos, solo se reconocen cuando (o a medida que) 
ocurra el que sea posterior de los siguientes sucesos: 

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o 

b) La obligación que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado parte o toda la 
\\contraprestación variable es satisfecha (o parcialmente satisfecha). 

' 4 .12. Provisiones y contingencias 

s Administradores de la Sociedad en la formulación de las cuentas anuales abreviadas diferencian entre: 

Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya 
cancelación es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a 
su importe y/ o momento de cancelación. 

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya 
materialización futura está condicionada a que ocurra, o no, uno o más eventos futuros independientes de la 
voluntad de la Sociedad. 

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las prov1s1ones con respecto a las cuales se estima que la 
probabilidad de que se tenga que atender la obligación es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes 
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no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la 
memoria abreviada, en la medida en que no sean considerados como remotos. 

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimación posible del importe necesario para cancelar 
o transferir la obligación, teniendo en cuenta la información disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y 
registrándose los ajustes que surjan por la actualización de dichas provisiones como un gasto financiero conforme 
se va devengando. 

La compensación a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligación, siempre que no existan dudas 
de que dicho reembolso será percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vínculo legal 
por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; 
en esta situación, la compensación se tendrá en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurará 
la correspondiente provisión. 

A la fecha de formulación de las presentes cuentas anuales, la sociedad tiene los siguientes pleitos o litig ios en 
firme, en proceso o pendiente de resolución: 

• El 24 de abril de 2022 se recibió demanda contra CIDADE UNIVERSITARIA, S.A. que ha dado lugar al 
PROCEDIMIENTO ORDINARIO 37/2024, CONOCIDO POR EL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N.0 11 DE 
VIGO. En la citada demanda SOOM MANAGEMENT, S.L. reclama a la Sociedad un importe de CIENTO 
SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA CÉNTIMOS {167.482,80 
euros), en concepto de daños y perjuicios derivados de un supuesto incumplimiento contractual. 

El día 13 de enero de 2025, la sociedad recibió la sentencia por la cual se desestima íntegramente la demanda 
presentada por SOOM MANAGEMENT, S.L. y se condena a las cost as causadas a este último. 

SOOM MANAGEMENT ha presentado recurso de apelación y, tras la presentación del escrito de oposición al 
recurso por parte de la sociedad, los autos se trasladarán a la Audiencia Provincial de Pontevedra para que 
dicte sentencia. 

La sociedad revirtió en el eJerc1c10 2024 la prov1s1on realizada en el ejerc1c10 anterior por tal concepto, 
reflejando un ingreso por exceso de provisiones en la cuenta de pérdidas y ganancias por importe de 
167.482,80 euros . 

• Recurso contencioso-administrativo seguido ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo núm. 2 de 
Vigo (P.O. 122/2022) en relación con la reclamación de abono en concepto de reequilibrio COVID-19 de 
171.217,13€ realizada por AQA OURENSE XESTI ÓN DEPORTIVA, S.L. 

Sentencia recurrida en apelación tanto por la Sociedad como por AQA. Está pendiente de deliberación y fa llo. 

4.13. Elementos pat rimoniales de naturaleza medioambiental 
..... 

empresa considera que no es necesaria ninguna medida específica para la protección y mejora del medio 
ambiente, ya que en el desarrollo de su actividad no se producen efectos perjudiciales sobre el mismo. 

4.14. Criterios empleados para el registro y valoración de los gastos de personal 

No existen obligaciones por retribuciones a largo plazo al personal, ni por retribuciones a largo plazo de aportación 
definida. 

La entidad no tiene asumido con sus empleados el compromiso de satisfacerles una prestación en el caso de que 
cumplan determinados años de servicio en la entidad. 

De acuerdo con la legislación vigente, la Sociedad está obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados 
con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por 
despido susceptibles de cuantificación razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la 
decisión del despido. En las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha registrado provisión alguna por este 
concepto, ya que no están previstas situaciones de esta naturaleza . 
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4 .15. Subvenciones, donaciones y legados 

Para la contabilización de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad sigue los criterios 
siguientes: 

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor razonable del importe 
o el bien concedido, en función de si son de carácter monetario o no, y se imputan a resultados en proporción 
a la dotación a la amortización efectuada en el periodo para los elementos subvencionados o, en su caso, 
cuando se produzca su enajenación o corrección valorativa por deterioro, con excepción de las recibidas de 
socios o propietarios que se registran directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso alguno. 

b) Subvenciones de carácter reintegrables: Mientras tienen el carácter de reintegrables se contabilizan como 
pasivos. 

c) Subvenciones de explotación: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden excepto si se 
destinan a financiar déficit de explotación de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputarán en dichos 
ejercicios. Si se conceden para financiar gastos específicos, la Imputación se realizará a medida que se 
devenguen los gastos financiados. 

4 .16. Combinaciones de negocios 

No es de aplicación, pero como norma: 

En la fecha de adquisición, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se registrarán, con carácter 
general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad. 

4.17. Negocios conjuntos 

No es de aplicación, por no existir ninguna actividad económica controlada conjuntamente por la Sociedad y otra 
persona física o jurídica, a través de un acuerdo estatutario o contractual en virtud del cual dos o más personas 
convienen compartir el poder de dirigir las políticas financiera y de explotación sobre una actividad económica 
con el fin de obtener beneficios económicos, de tal manera que las decisiones estratégicas, tanto financieras como 

D 
explotación, relativas a la actividad requieran el consentimiento unánime de todos los partícipes. 

4.18. Transacciones entre partes vinculadas 

s operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculación, se contabilizan 
e acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realizan se contabilizan 
n el momento inicia l por su valor razonable. La valoración posterior se realiza de acuerdo con lo previsto con las 

normas particulares para las cuentas que corresponda. 

Esta norma de valoración afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y valoración 
13ª del Plan General de Contabilidad. En este sentido: 

• Se entenderá que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relación 
de control, directa o indirecta, análoga a la prevista en el artículo 42 del Código de Comercio, o cuando 
las empresas estén controladas por cualquier medio por acuerdos o clausulas estatutarias. 

• Se entenderá que una empresa es asociada cuando, sin que se trata de una empresa del grupo en el 
sentido señalado, la empresa o las personas físicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una 
influencia significativa, tal como se desarrolla determinadamente en la citada Norma de registro y 
valoración 13ª. 
Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene posibilidad de ejercer directa 

__ ...../-)'-----=--U--M·. directamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o 
una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotación de la otra, tal como se 
detalla detenidamente en la Norma de registro y valoración 15ª. 

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, 
a las personas físicas que posean directa o indirectamente alguna participación en los derechos de voto de la 
Sociedad, o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, así 
como a sus familiares próximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas físicas con 
autoridad y responsabilidad sobre la planificación, dirección y control de las actividades de la empresa, ya sea 
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directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus familiares 
próximos, así como a las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una 
influencia significativa. Asimismo, tienen la consideración de parte vinculadas las empresas que compartan algún 
consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las políticas 
financiera y de explotación de ambas, y, en su caso, los familiares próximos del representante persona física del 
Administrador, persona jurídica, de la Sociedad. 

La sociedad realizas sus operaciones vinculadas a valores de mercado, por lo que los Administradores consideran 
que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideración en el 
futuro. 

4 .19. Activos no corrientes mantenidos para la venta 

No es de aplicación, pero como norma: 

La Sociedad clasifica un activo no corriente o un grupo enajenable como mantenido para la venta cuando ha 
tomado la decisión de venta del mismo y se estima que la misma se realizará dentro de los próximos doce meses. 

Estos activos o grupos enajenables se valoran por su valor contable o su valor razonable deducidos los costes 
necesarios para la venta, el menor. 

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la fecha de cada 
balance de situación se realizan las correspondientes correcciones valorativas para que el valor contable no 
exceda el valor razonable menos los costes de venta. 

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de elementos, mantenidos 
para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones interrumpidas, se reconocen en 
la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda según su naturaleza. 

4.20. Derechos de emisión de gases de efecto invernadero 

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisición. Cuando se tratan de derechos adquiridos sin 
contraprestación o por un importe sustancialmente inferior a su valor de mercado, se reconoce como ingreso 
directamente imputado al patrimonio neto al comienzo del ejercicio natural al que corresponden, que es objeto 
de transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputación a gastos por las 
emisiones asociadas a los derechos recibidos sin contraprestación. 

Los derechos de err¡'Íslón no se amortizan. Y están sujetos a las correcciones valorativas por deterioro que sean 
ces:nas. / 

La emisión de gases de efecto invernadero origina el reconocimiento de un gasto en la cuenta de pérdidas y 
an"1íncias del ejercicio y de la correspondiente provisión, dado que a la fecha de cierre es indeterminado en 

cuanto a su importe exacto. El importe de este gasto en este ejercicio ha sido de cero euros. La provisión se 
mantendrá hasta el momento en que se cancele la obligación mediante la entrega de los correspondientes 
derechos. 

J 
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S . Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 

El movimiento habido en este capítulo del balance abreviado en los ejercicios actual y anterior, así como la 
información más significativa que afecta a este epígrafe han sido los siguientes: 

DESCRIPCIÓN INMOVILIZADO INMOVILIZADO INVERSIONES 
INTANGIBLE MATERIAL INMOBILIARIAS 

COSTE 

Saldo final bruto, ejercicio 2023 160.893,88 417.352,92 10.071.689,84 

( + ) Entradas - 13.662,00 -

(-) Salidas, bajas o reducciones - - -
(- / +) Traspasos a / de otras partidas - - -
Saldo fina l bruto, ejercicio 2024 160.893,88 431.014,92 10.071.689,84 

( + ) Entradas - 47.391,73 18.252,86 

(-) Salidas, bajas o reducciones - -8. 561,00 -

(- / +) Traspasos a / de otras partidas - - -
Saldo final bruto, ejercicio 2025 160.893,88 469.845,65 10.089.942,70 

AMORTIZACIÓN ACUMULADA 

Saldo final ejercicio 2023 128.419,96 339.176,51 2.505.950,35 

J +) Dotación a la amortización del ejercicio 15.989,52 20.831,62 135.014,79 

?\+) Aumentos por adquisiciones o traspasos - - -
(-) Disminuciones por salidas, bajas, 
reducciones o traspasos - - -

Saldo final ejercicio 2024 144.409,48 360.008,13 2.640.965,14 

(,+) Dotación a la amortización del ejercicio 15.989,52 18.690,12 135.357,17 

( +) Aumentos por adquisiciones o traspasos - - -
(-) Disminuciones por salidas, bajas, -
reducciones o traspasos - -

Saldo final ejercicio 2025 160.399,00 378.698, 25 2.776.322,31 

j El principal elemento del inmovilizado intangible consiste en la concesión administrativa otorgada por la rUniversidad de Vigo para la explotación de los terrenos sobre los que se asientan las construcciones de la 
SoFiedad. La adscripción en uso a Cidade Universitaria, S.A. de los terrenos fue adoptada por la misma Xunta de 
G0berno de la Universidad que autoriza la constitución de la Sociedad y aprueba sus estatutos, celebrada el 24 
dé junio de 1999. 

Á 
as altas del ejercicio 2025 se corresponden principalmente a trabajos realizados en las instalaciones de la piscina 

/ del Campus de Vigo y con equipos informáticos y otras instalaciones incorporadas en varios locales comerciales. 

\ 

Las altas del ejercicio 2024 se corresponden con la instalación de ventanas fijas en la cubierta de las instalaciones 

1 
deportivas del Campus de Vigo. 

Las inversiones más significativas incluidas en las inversiones inmobiliarias son las siguientes: 

• Inversiones en construcciones Campus de Vigo: instalaciones deportivas. 
• Inversiones en construcciones Campus de Ourense: Instalaciones deportivas y piscina. 

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente con inmuebles destinados a su 
explotación en régimen de alquiler. 
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En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye al cierre del ejercicio 2025 y 2024 de la siguiente manera: 

Ejercicio Actual Ejercicio Anterior 

Metros cuadrados Metros cuadrados 

Locales comerciales 14.876 00 14.876 00 

Locales Deportivos 5.221 51 5.221 51 

TOTAL 20.097 51 20.097 51 

A 31 de diciembre de 2025, el epígrafe inmovilizado material del balance de situación adjunto no incluye cantidad 
alguna correspondiente a bienes en régimen de arrendamiento financiero (26.261,25 euros en 2024). La 
información de ese arrendamiento financiero es la siguiente: 

Cuotas Cuotas Valor de 
Descripción Duración del Años 

Coste 
satisfechas satisfechas Cuotas la opción 

del bien contrato transcurridos en años en el pendientes de 
anteriores ejercicio compra 

Instalaciones 
60 4 26.261,25 58 2 o 520,61 

deportivas 

Es política de la Sociedad contratar todas as pólizas de seguros que se estiman necesarias para dar cobertura a 
los riesgos que pudieran afectar a los elementos del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. La 
cobertura de los seguros contratada por la Sociedad en relación con su inmovilizado material e inversiones 
inmobiliarias cubre el valor neto contable de los mismos. 

No se ha realizado ninguna corrección valorativa de los bienes de inmovilizado material y del inmovilizado 
intangible en 2025 y 2024. 

La Sociedad no ha capitalizado gastos financieros durante el ejercicio actual ni en el ejercicio anterior. 

Al 31 de diciembre de 2025, al igual que en el ejercicio anterior, no existen compromisos en firme de compra ni 
de venta de inmovilizado intangible ni de inmovilizado material. 

No existen, en el patrimonio de la entidad, elementos actualizados mediante la Actualización de Balances de la 
Ley 16/2012, de 27 de diciembre. 

" 
6. Activos financieros 

6 .1. Activos financieros no corrientes 
I 

A continuación, se presenta para cada clase de activos financieros no corrientes un análisis 
durante el ejercicio y de las cuentas correctoras de valor originadas por el riesgo de crédito: 

del movimiento 

~ 
J, 
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Eiercicio actua l 

Activos financieros no corrientes 

L. Instrumentos Valores Créditos, 

de patrimonio represen. Derivados Total 
de deuda y Otros 

A) Saldo inicial, ejercicio actual - - 18.776, 19 18.776, 19 

e+) Entradas - - 1.437,38 1.437,38 

e-) Salidas - - -5.800,00 -5.800,00 

e+/-) Traspasos y otras variaciones - - - -
B) Saldo final, ejercicio actual - - 14.413,57 14.413,57 

C) Correcciones de valor por deterioro. 
Saldo inicial del ejercicio actual - - - -
e+) Correcciones valorativas por deterioro recon. 
en el periodo - - - -
e+) Reversión de corecciones valorativas por 
deterioro - - - -
e-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o 
trasoasos - - - -
D) Correcciones de valor por deterioro. 
Saldo final del ejercicio actual - - - -

Total saldo final neto ejercicio actual - - 14.413,57 14.413,57 

Eiercicio anterior 

Activos financieros no corrientes 

Instrumentos Valores Créditos, 

de patrimonio 
represen. Derivados Total 
de deuda y Otros 

A) Saldo inicial, ejercicio actual - - 18.776, 19 18.776, 19 
1 

¡ \e+) Entradas - - - -

le-) Salidas - - - -

/e+/-) Traspasos y otras variaciones - - - -
B) Saldo final, ejercicio actua l - - 18.776,19 18.776,19 

C) Correcciones de valor por deterioro. 
Saldo inicial del ejercicio actual - - - -

'-

e+) Correcciones valorativas por deterioro recon . - - - -

1 
en el periodo 
( +) Reversión de corecciones valorativas por - - - -deterioro 
e-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o - - - -traspasos 
D) Correcciones de valor por deterioro. - - - -Saldo final del ejercicio actual 

Total saldo final neto ejercicio actual - - 18.776,19 18.776,19 

._ 
/ Los ccéd;tos, denvados y otros estáa represeatados po, fiaam y depós;tos coast;to;dos a lacgo plazo . 

~ ¿ (Ltu¿_ 
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6 .2. Correcciones por deterioro de valor originadas por e l riesgo de crédito 

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las perdidas por deterioro originadas por el riesgo 
de créditos con clientes durante el ejercicio 2025 es el siguiente: 

Clases de activos financieros 

Valores Créditos derivados y 
representativos de TOTAL 

deuda 
otros 

Largo Corto Largo Corto Largo Corto 
plazo plazo plazo Plazo plazo plazo 

Pérdida por deterioro al inicio del - - - 20.553,58 - 20.553,58 
ejercicio anterior 
( +) Corrección valorativa por - - - 13.067,80 - 13.067,80 
deterioro 
( -) Reversión del deterioro - - - - - -
(-) Salidas v reducciones - - - -20.553 58 - -20.553 58 
( +/-) Traspasos y otras variaciones - - - - - -
Pérdida por deterioro al inicio del - - - 13.067,80 - 13.067,80 
eiercicio actual 
( +) Corrección valorativa por - - - - - -
deterioro 
(-) Reversión del deterioro - - - - - -
(-) Salidas y reducciones - - - - - -
( +/-) Trasoasos v otras variaciones - - - - -
Pérdida por deterioro al final del - - - 13.067,80 - 13.067,80 
ejercicio actual 

6 .3 . Activos financieros valorados a valor razonable 

No es de aplicación por no existir en las cuentas anuales abreviadas, ni haberse producido operaciones que 
merezcan ser reflejadas. Todos ellos están valorados según su coste de adquisición, al entender, que dicho valor 
constituye una aproximación aceptable del valor razonable. 

6.4. Empresa del grupo, mult igrupo y asociadas 

La empresa no tiene inversiones en empresas de grupo, multigrupo y asociadas al cierre del ejercicio actual ni 
anterior. 

La empresa no ejerce influencia significativa sobre ninguna sociedad poseyendo un porcentaje inferior al 20% del 
capital ni poseyendo más del 20% no se ejerce influencia significativa. 

Durante el ejercicio no se han realizado adquisiciones que han permitido calificar a ninguna empresa como 
dependiente. 

7. Pasivos financieros 

7 .1 . Clasificación por vencimientos 

a) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio. 

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que venzan en cada 
uno de los siguientes años al cierre del ejercicio y hasta su último vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro: 

36 
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Ejercicio actual 

Vencimiento en años 

'- 1 2 3 4 5 Más de 5 TOTAL 

'- Deudas 88.483,21 56.951,00 59.901,38 58.951,00 60.430,20 146.535, 76 471.252, 55 

Deudas con 
58.069,89 56.751,00 56.751,00 entidades de crédito 56.751,00 56.751,00 141.877,78 426.951,67 

Acreedores por 
arrendamiento -301,62 - -
financiero 

- - - -301,62 

Otros pasivos 
30.714,94 200,00 3.150,38 2.200,00 3.679,20 4.657,98 44.602,50 financieros 

Acreedores 
comerciales y 42.732,15 - -otras cuentas a - - - 42.732, 15 

pagar 

Proveedores 728,06 - -..... - - - 728,06 

Acreedores varios 36.759,30 - - - - - 36.759,30 

Personal 5.244,79 - - - - - 5.244,79 

TOTAL 131.215,36 56.951,00 59.901,38 58.951,00 60.430,20 146.535,76 513.984,70 

'-
E"ercicio anterior 

~ Vencimiento en años 

1 2 3 4 5 Más de 5 TOTAL 

r Deudas 60.254,63 72.635,96 57.951,00 60.701,38 61.751,00 200.356,76 513.650, 73 

~eudas co n 58.069,89 56.751,00 56.751,00 56.751,00 56.751,00 198.628,78 483.702,67 1 ntidades de crédito 

'--

¡6-creedores por 
1.260,21 1.260,21 1 ~ rrendamiento - - - - -

nanc1ero 
Otros pasivos 

924,53 15.884,96 1.200,00 3.950,38 5.000,00 1.727,98 28.687,85 financieros 

l/ 
Acreedores 
comerciales y 

23.660,03 - - - - - 23.660,03 otras cuentas a 
'-- pagar 

Proveedores 728,06 - - - - - 728,06 
, / 

Acreedores varios 17.679,54 - - - - - 17.679,54 

Personal 5.252,43 - - - - - 5.252,43 

TOTAL 83.914,66 72.635,96 57.951,00 60.701,38 61.751,00 200.356, 76 537.310,76 
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b) Garantía real. 

No existen bienes entregados en garantía ni a 31 de diciembre de 2025 ni 2024. 

7 .2. Otra información relacionada con los préstamos pendientes 

Con fecha 16 de marzo de 2001 la sociedad firmó un préstamo sindicado con Caixanova, en la actualidad 
denominada Abanea Corporación Bancaria, S.A., por un importe inicial de 6.911.639,20 euros con vencimiento 
inicial el 16 de marzo de 2019 . En el préstamo participan Caixanova (en la actualidad denominada Abanea 
Corporación Bancaria, S.A.) al 50% y el Banco Pastor (perteneciente al Grupo Banco Santander) y el Banco 
Gallego (ahora Banco Sabadell) al 25% cada uno. 

Con fecha 27 de enero de 2011 se firma un contrato de novación del préstamo sindicado modificándose el plazo 
de vencimiento final del préstamo que será el 16 de junio de 2033. El importe del principal pendiente de pago 
ascendía a la cantidad de 1.276.897, 78 euros y se amortizará mediante 90 cuotas con vencimiento trimestral. 

El importe pendiente a 31 de diciembre de 2025 de este préstamo sindicado asciende a 425.632,78 euros 
(482.383,78 euros a 31 de diciembre de 2024). 

No se han incumplido las condiciones contractuales de pago de préstamos pendientes, ni se ha producido 
incumplimiento contractual distinto del impago que haya otorgado al prestamista el derecho a reclamar el pago 
anticipado. 

7 .3. Periodificaciones 

El 11 de abril de 2008 se firmó un contrato de cesión de la gestión de las instalaciones deportivas de Ourense 
con AQA Ourense Xestión Deportiva, S.L. por un periodo de 38 años (del 1 de septiembre de 2008 al 31 de agosto 
de 2046). El precio incluía un canon de entrada de 1.140.000 euros que se va imputando a resultados a lo largo 
del periodo de concesión. El importe anual imputado a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada es de 30.000 
euros. 

8. Fondos propios 

\{ / 8 .1. Compos;dón del cap;tal 

J JI Al cierre del ejercicio 2009 el capital social de la Sociedad ascendía a 7.622.665,00 euros, representado por 

J 
1.524.533 acciones de 5 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y 
desembolsadas. 

Con fecha 17 de Junio de 2010 se elevó a público un aumento de capital en la cifra de 728.255,00 euros, a través 
de la emisión de 145.651 nuevas acciones, de cinco euros de valor nominal cada una de ellos, numeradas 

"\ correlativamente de la 1.524.534 a 1.670.184, ambas inclusive, sin prima de emisión, totalmente suscritas y 
desembolsadas. 

Con fecha 2 de noviembre de 2010 se elevó a público un aumento de capital en la cifra de 3.106. 760,00 euros, 
a través de la emisión de 621. 352 nuevas acciones, de cinco euros de valor nominal cada una de el las, numeradas 

relativamente de la 1.670.185 a 2.291.536, ambas inclusive, sin prima de emisión, totalmente suscritas y 
sembolsadas. 

r 
Con fecha 2 de diciembre de 2011 se acuerda en Junta General por la Junta General la reducción de capital de 
1.278.800,00 euros mediante la amortización de 255 .760 acciones, de cinco euros de valor nominal cada una de 
ellas, numeradas correlativamente de la l. 904.658 a la 2.160.417, ambas inclusive, totalmente suscritas y 
desembolsadas, elevándose a público el 17 de enero de 2012. 

La devolución de las aportaciones por valor 1.278.800 euros se realizó mediante la entrega de inmovilizado 
denominado Cin/ Teatro, en cumplimiento del acuerdo de desadscripción suscrito con la Universidad de Vigo. 

e}( 1/? 38 v /1 
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Con fecha 15 de diciembre de 2023, la Junta de Accionistas de la Sociedad aprobó una reducción de capita l por 
compensación de pérdidas por importe de 3.460.819,20 euros, mediante la reducción del valor nominal de las 
acciones en 1, 70 euros por acción. Con fecha 3 de abril de 2024 la operación fue obj eto de inscripción en el 
Registro Mercantil, por lo que ha sido objeto de registro contable en el ejercicio 2024. 

Al cierre del ejercicio 2025 el capital socia l de la Sociedad asciende a 6.718.060,80 euros, representado por 
2.035.776 acciones de 3,30 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas 
y desembolsadas. 

La composición del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente: 

31/12/2025 31 / 12/2024 

Euros %de 
Euros %de 

participación participación 

UNIVERSIDAD DE VIGO 3.838.540,20 57,14% 3.838.540,20 57,14% 

ABANCA CORPORACION BANCARIA, 
2.178.442,20 32,43% 2.178.442,20 32,43% S.L. 

CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO 456.192,00 6,79% 456.192,00 6,79% 

CONCELLO DE VIGO 44.639,10 0,66% 44.639,10 0,66% 

DIPUTACIÓN DE PONTEVEDRA 58.004,10 0,86% 58.004,10 0,86% 

DIPUTACIÓN DE OURENSE 77.804,10 1,16% 77.804,10 1,16% 

CONCELLO DE OURENSE 64.439,10 0,96% 64.439,10 0,96% 

6.718.060,80 100,00% 6 .718.060,80 100,00% 

No existen restricciones a las que estén sometidas las acciones de la Sociedad. 

N se han producido en el ejercicio 2025 ni en el ejercicio 2024 operaciones con acciones propias. 

8 .2 . Disponibilidad de las reservas 

8.2.1. Reserva legal 

J
e acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% 
el beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva 

egal podrá util izarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capita l ya 

t 
umentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, 

esta reserva sólo podrá destinarse a la compensación de pérdidas y siempre que no existan otras reservas 
disponibles suficientes para este fin . 

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 esta reserva no se encontraba totalmente constituida. 

8.2.2. Otras reservas 

de l(bre disposición para la Sociedad, al igual que a 31 de diciembre de 2024. 

8 .3 . Participaciones Propias 

Al cierre del ejercicio actual la Sociedad no tenía en su poder participaciones propias. 
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9. Situación fiscal 

9.1. Impuesto sobre beneficios 

El I mpuesto sobre Sociedades se ha calculado en base al resultado económico por la aplicación de principios de 
contabi lidad generalmente aceptados, que no necesariamente han de coincidir con el resultado fiscal, entendido 
éste como la base imponible del impuesto. 

La conci liación del Resultado Contable del ejercicio con la Base Imponible del Impuesto sobre Sociedades es como 
sigue: 

Eiercicio actual 

Cuenta de pérdidas y ganancias 
Ingresos y gastos directamente 

imputados al patrimonio neto 

Importe del ejercicio actual Importe del ejercicio actual 

Saldo de ingresos y gastos 
-90.540,18 -

del ejercicio 

Aumentos Disminuciones 
Efecto Aumentos Disminuciones Efecto 
neto neto 

Imouesto sobre Sociedades - -246,49 -246,49 - -

Diferencias oermanentes 817,71 - 817,71 - -

Diferencias temoorarias : - - - - -

- Con oriqen en el eiercicio 1.173,77 - 1.173,77 - -

- Con origen en ejercicios - - - - -
anteriores 

Comp. Bases imponibles - -
neqativas eier. Anteriores 

Base imponible -88.795,19 -

Eiercicio anterior 

Cuenta de pérdidas y ganancias 
Ingresos y gastos directamente 

imputados al patrimonio neto 

Importe del ejercicio actual Importe del ejercicio actual 

Saldo de ingresos y gastos 
115.667,32 -

del eiercicio 

-

-

-

-

-

Aumentos Disminuciones 
Efecto 

Aumentos Disminuciones 
Efecto 

neto neto 

I mpuesto sobre Sociedades - -3.275 56 -3.275 56 - - -

Diferencias oermanentes 1.081 43 - 1.081 43 - - -

Diferencias temporarias : (1) - - - - - -

- Con origen en el ejercicio 14.241 57 - 14.241 57 - - -
~ - Con oñgen en ejercicios - - -
anteriores - - -

Comp. Bases imponibles - -
neqativas eier. Anteriores 

Base imponible 127.714,76 -
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Desglose del gasto/(ingreso) por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2025 y 2024: 

Ejercicio actual 

2. Variación del impuesto diferido 

a) Variación del 
a) Variación del impuesto impuesto 

diferido de activo diferido de 
pasivo 3 . 1. Impuesto 

TOTAL corriente 
Diferencia Crédito (1+2) 

s impositivo 
Otros Diferencias 

temporale por bases 
créditos temporales 

imponibles s 
negativas 

Imputación a 
pérdidas y 
ganancias, de la 
cual 
- A operaciones 

continuadas - -237 83 - - -8 66 -246 49 

Ejercicio anterior 

2 . Variación del impuesto diferido 

a) Variación del 
a) Variación del impuesto impuesto 

diferido de activo diferido de 

1. Impuesto 
pasivo 

3.TOTAL 
corriente 

Crédito 
{1+2) 

Diferencias imposit ivo 
Otros Diferencias 

temporales por bases 
créditos temporales 

imponibles 
negativas 

Imputación a 
pérdidas y 
ganancias, de la 
cual 
- A operaciones 

continuadas - - 1.763 27 - - -9 49 -1.772 76 

a) Diferencias temporarias deducibles e imponibles registradas en el balance abreviado. 

Las diferencias temporarias con origen en el ejercicio se corresponden fundamentalmente, con la amortización 
del inmovilizado intangible con vida útil definida y el ajuste de correcciones de valor por insolvencias consideradas 
como no deducibles. 
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b) Antigüedad y plazo previsto de recuperación fiscal de los créditos por bases imponibles negativas. 

Conforme las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades presentadas hasta el ejercicio 2024 y la estimación 
de la que se presentará en el ejercicio 2025, la sociedad dispone de las siguientes bases negativas a compensar 
contra eventuales beneficios fiscales futuros: 

Año de generación Importe 

Ejercicio 2006 342.967,77 

Ejercicio 2007 531.966,32 

Ejercicio 2008 383.900,55 

Ejercicio 2009 478.207,40 

Ejercicio 2010 280.659,61 

Ejercicio 2011 81.678,98 

Ejercicio 2012 44.908,20 

Ejercicio 2013 19.772,53 

Ejercicio 2016 23.637,72 

Ejercicio 2018 30.710,36 

Ejercicio 2019 63.242,00 

Ejercicio 2020 55.506,22 

Ejercicio 2021 61.605,22 

Ejercicio 2022 98.815,59 

Ejercicio 2023 254.128,95 

Ejercicio 2025 88.795,19 

TOTAL 2.840.502 61 

T\Por principio de prudencia, la Dirección de la Sociedad ha considerado conveniente no proceder a la activación 
r e créditos fiscales a 31 de diciembre de 2025. 

c) Incentivos fiscales 

/ No se ha adquirido ningún compromiso en relación con I ncentivos Fiscales. 

d) Provisiones, contingencias, acontecimientos posteriores al cierre y ejercicios pendientes de comprobación. 

Según establece la legislación vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta 
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el 
plazo de prescripción de cuatro años. Al cierre del ejercicio actual la Sociedad tiene abiertos a inspección todos 
los ejercicios no prescritos del Impuesto sobre Sociedades. Los Administradores de la Sociedad consideran que 
se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aún en caso de 
que surgieran discrepancias en la interpretación normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las 
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarían de manera significativa 
a las cuentas anuales abreviadas adjuntas. 

e) Gastos financieros 

' Los gastos financieros netos son deducibles en el presente ejercicio al 100%. 

/ 

42 --



L 

L 

'-

L 
-

L 

\.... 

L 

'--

L 

Cuentas Anuales Abreviadas de CIDADE UNIVERSITARIA, S.A. 
Ejercicio 2025 

10.0peraciones con partes vinculadas 

A efectos de la presentación de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se entenderá que otra empresa 
forma parte del grupo cuando ambas estén v inculadas por una relación de control, directa o indirecta, análoga a 
la prevista en el artículo 42 del Código de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén 
controladas por cualquier medio por una o varias personas físicas o jurídicas, que actúen conjuntamente o se 
hallen bajo dirección única por acuerdos o cláusulas estatutarias. 

10.1 . Operaciones con v inculadas 

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente: 

Ejercicio actual 

a) Operaciones con partes vinculadas Accionista Entidades Otras partes 
mayoritario asociadas vinculadas 

Prestación de servicios 134.627 28 31.972,80 -

Otros inaresos 2.400 00 1.406,61 -
Servicios recibidos - 22.150 00 -

Venta de Inmovilizado - 206 61 -

Ejercicio anter ior 

a) Operaciones con partes vinculadas Accionista Entidades Otras partes 
mayoritario asociadas vinculadas 

Prestación de servicios 132.334 68 31.390 32 -

Otros ina resos 2.400 00 2.400 00 -

Las operaciones por prestación de servicios en los ejercicios 2025 y 2024 se corresponden esencialmente a 
a

1
f\endamientos de los locales por parte de la Sociedad a partes vinculadas, los cuales ser rea lizan a valores de 

me\cado. 

Las operaciones por servicios recibidos en el ejercicio 2025 se corresponden a servicios profesionales de carácter 
administrativo y de gestión durante el ej ercicio 

10.2. Información adicional 

a) Identificación partes vinculadas 

s entidades con las que ha mantenido operaciones durante los ejercicios actual y anterior son: 

• Universidad de Vigo 
• Fundación Universidad de Vigo 
• Abanea Corporación Bancaria, S.A. 
• Cidade Tecnolóxica de Vigo, S.A. 

b) Detal le de las operaciones y su cuantificación 

Alquiler de locales Universidad de Vigo : 134.627,28 euros 
Alquiler de locales a Fundación Universidad de Vigo: 16.926,24 euros 
Alquiler de locales Abanea Corporación Bancaria, S.A. : 15.046,56 euros 
Patrocin io premios Incuvi-Emprende Abanea Corporación Bancaria, S.A. : 1.200,00 euro 

~ - +--,.--1.._ L atrocinios Universidad de Vigo.: 2.400,00 euros 
Servicios recibidos Cidade Tecnolóxica de Vigo: 22. 150,00 euros. 

• Venta de inmovilizado material: 206,61 euros. 
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10.3. Saldos pendientes con partes vinculadas 

El importe de los saldos en el balance abreviado con partes vinculadas, sin considerar los saldos de tesorería 
mantenidos con Abanea Corporación Bancaria, S.A., es el siguiente: 

Ejercicio actual 

C) Saldos pendientes con partes vinculadas Accionista Entidades 
mayoritario asociadas 

A) ACTIVO NO CORRIENTE - 845,84 

l. I nversiones financieras a largo plazo - 845,84 

e) Otros activos financieros - 845,84 

B) ACTIVO CORRIENTE 11.736,24 -

l. Deudores comercia les y otras cuentas a cobrar 11.736,24 -

b) Clientes por ventas y prestación de servicios a corto plazo 11.736,24 -

C) PASIVO NO CORRIENTE - 845,84 

l. Deudas a largo plazo - 84 5,84 

e) Otros pasivos financieros - 845,84 

D) PASIVO CORRIENTE 7.990,08 -

l. Deudas a corto plazo 7.990,08 -

(\ e) Otros pasivos financieros 7.990,08 -

E'e icio anterior 

C) Saldos pendientes con partes vinculadas Accionista Entidades 
mayoritario asociadas 

A) ACTIVO NO CORRIENTE - 845,84 

l. Inversiones financieras a largo plazo - 845,84 

e) Otros activos financieros - 845,84 

B) ACTIVO CORRIENTE 46.634,01 -

l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 46.634,01 -

b) Clientes por ventas y prestación de servicios a corto 
olazo 46 .634,0 1 -

C) PASIVO NO CORRIENTE 7 .990,08 84 5,84 

\ Deudas a largo plazo 7.990,08 845,84 

e) Otros pasivos financieros 7.990,08 845,84 

( 
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10.4. Saldos y transacciones con Administradores y Alta d irección 

Durante el ejercicio 2025 y 2024 los Administradores de la sociedad no han percibido remuneraciones y no se 
han asumido obligaciones por cuenta de ellos a título de garantía. Asimismo, la Sociedad no t iene contratadas 
obligaciones en materia de pensiones o seguros de v ida con respecto a antiguos o actuales Administradores. 

Ninguno de los miembros del Consejo de Administración mantiene anticipos o créditos concedidos por la Sociedad 
al 31 de diciembre de 2025 y 2024. 

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2025 por la alta dirección de la Sociedad por conceptos de saldos 
y salarios han sido 31.999,94 euros (31.999,94 euros en el ejercicio anterior). En concepto de retribución variable 
la alta dirección no ha percibido en el ejercicio 2025 ni en 2024 ningún importe. 

No hay concedidos a 31 de diciembre de 2025 y 2024 anticipos ni créditos al personal de alta dirección. 

11. Otra información 

11.1. Persona l 

El número medio de personas empleadas en el curso del ejercicio es el siguiente: 

Ejercicio Ejercicio 
actual anterior 

Total personal medio del ejercicio 1,00 1,00 

11.2. Acuerdos fuera del balance 

La Sociedad no ha formalizado acuerdos que no figuren en balance y cuya información sea significativa y de 
ayuda para la determinación de la posición financiera de la empresa. 

Ingresos o gastos excepcionales y subvenciones 

Los resu ados excepcionales recogidos en el epígrafe de "otros resutados" generados durante el ejercicio actual 
se debe a gastos de pequeña índole, mientras que en el ejercicio 2024 se deben principalmente a una 
indemniz ción recibida por un siniestro. 

ación sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del Patrimonio Neto, así 
los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedentes de las mismas, es la siguiente: 

a ) Subvenciones, donaciones y legados recibidos, Ejercicio Ejercicio 
otorgados por terceros distintos a los socios actual anterior 

- Oue aparecen en el patrimonio neto del balance - -

- I moutados en la cuenta de oérdidas v qanancias - -
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b) Subvenciones, donaciones y legados recogidos en 
el balance, otorgados por terceros distintos a los Ejercicio Ej ercicio 
socios actual anterior 

Saldo al inicio del eiercicio - 1.421 27 

( +) Recibidas en el eíercicio - -

( +) Conversión de deudas a larao plazo en subvenciones - -

(-) Subvenciones trasoasadas a resultados del ejercicio - -957 01 

(-) Importes devueltos - -

( +/- ) Otros movimientos - -464 26 

Saldo a l cierre del eiercicio - -
Deudas a larao alazo transformables en subvenciones - -

La subvención registrada en el ejercicio anterior fue concedida por el Instituto Enerxético de Galicia en el ejercicio 
para la Instalación de placas solares en la piscina del campus de Vigo, por importe de 22.803,98€. El ritmo de 
imputación a resultados de dicha subvención fue acorde con el ritmo de amortización del elemento de inmovilizado 
adquirido. 

Los administradores consideran que se han cumplído, y se prevé cumplir en el futuro, las condiciones establecidas 
en las correspondientes resoluciones de concesión de las citadas subvenciones, para que las mismas se consideren 
definitivas. 

11.4. Hechos posteriores 

No se han producido otros hechos posteriores, de importancia relativa significativa, t ras la fecha de cierre de 
balance abreviado y que no se reflejen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada o en el balance abreviado . 

o se han producido hechos posteriores al cierre que supusieran la modificación de la información contenida en 
esta memoria abreviada. 

No se han producido hechos posteriores al cierre que muestren circunstancias que no existían al cierre del ejercicio 
y/que sean de tal importancia que afecten a la capacidad de evaluación de la empresa por parte de los usuarios 
de las cuentas anuales abreviadas. 

1 / No se han producido hechos posteriores que afecten a la aplicación del principio de empresa en funcionamiento. 

\_J 11.5. Otra información 

No existe otra información que, a juicio de los responsables de elaborar las cuentas anuales abreviadas, fuese 
preciso proporcionar para que éstas, en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los 
resultados y de la situación financiera de la empresa. 

Los administradores proponen a la Junta de accionistas la aplicación del resultado negativo del ejercicio a 
R. sultados negativos de ejercicio anteriores . 
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FORMULACIÓN DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS 

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el consejo de Administración de CIDADE UNIVERSITARIA, 
S.A. formulas las Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 
de 2025 que se componen de las hojas adjuntas número 1 a 53. 

Vigo, 17 de marzo de 2026 

El Consejo de Administración 

D. M~ gosa Roge, 
UNIVERSIDAD DE VIGO 
(Presidente) 

D. Félix Quintero Martínez 
UNIVERSIDAD DE VIGO 
(Consejero) 

Dña. Iría ntodomingo Foulqu ie 
TORRE DE HÉRCULES INV · RSIONES 
CORPORA TIVA_:S;_' .;:.S.,,... =cl..-,..;'t;'"'"~ ~ J---

D. José ~-.o~esañaCalvo 
CORPORACION EJ1tRESARIAL Y FINANCIERA DE 
GALICIA, S.L.U. (}ANCA (Consejero) 

~ 
Dña. YoJ&fcfa Trinidad Lesmes Romero 
UNI«RSIDAD} DE VIGO 
(Consejera) 

2 
Dña. María Be(én Rubio Armesto 
UNIVERSIDAD DE VIGO 
(Consejera) 

DOaAna ~ ,~ 
CONSORCIO ZONA FRANCA DE VIGO 
(Consejera) 

Dña. María Jo é Caride Estévez 
CONCELLO D VIGO 
(Consejera) 

D. Jose Manuel N eira Durán 
CORPORACIO MPRESARIAL DE TENENCIA DE 

GALICIA, S.L.U. -ABANCA (Consejero) 

D. Ernesto Celestino Pedrosa Silva 
UNIVERSIDAD DE VIGO 
(Consejero) 
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l. INTROD UCCIÓN. 

En el Consejo de Administración de la sociedad CIUDAD UNNERSITARIA,S.A. (CUSA) 

celebrado el 26 de marzo de 2025, se ratificó el presupuesto para el ejercicio 2025 aprobado por la 

Comisión Ejecutiva en su reunión de 19 de diciembre de 2024. 

El presente informe realiza una comparativa entre las previsiones para el ejercicio 2025, la 
ejecución real al cierre del ejercicio el 31 de diciembre de 2025, así como con los resultados del 

cierre correspondientes al anterior ejercicio de 2024. 

2. RESULTADO DEL EJERCICIO. 

En la siguiente tabla se presentan los datos comparativos entre el presupuesto elaborado para la 

anualidad 2025 y su ejecución al cierre del ejercicio, haciendo una comparativa con los resultados 
obtenidos en la anualidad de 2024. 

Importe Neto Gfra de Negado 

Subv. Donaciones y legados 

Gastos de Personal 

Otros Gastos de Explotación 

EBITDA 

Amortizaciones 

Imputación subv. inmovilizado no financiero 

Excesos de provisiones 

Deterioro enaj. Inmovilizado 

Otros resultados 

RESULTADO DE EXPLOTAOÓN 

Ingresos Financieros 

Gastos Financieros 

RESULTADO FINANOERO 

RESULTADO ANTES IMPUESTOS 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

EJECUO ÓN 
2024 

464.196,91 

420,00€ 

-37.634,79 € 

-308.122,78 € 

118.859,34 € 

-171.835,93 € 

957,01 € 

167.482,80 € 

66,12 € 

13.959,85 € 

129.489,19 € 

14.596,39 € 

-31.693,82 € 

-17.097,43 € 

112.391,76 € 

3.275,56€ 

115.667,32€ 
J ~ hnpu"ro sobm Bmficlo, 

'.A la vista de estos datos se puede destacar que: 

PRESUPUESTO I EJECUCIÓN 2025 
PREVISTO 2025 

467.203,08 € 475.918,97 € 

420,00€ 

-46.459,94 € -25.309,57 € 

-296.572,19 € -363.028,52 € 

124.170,95 € 88.000,88 € 

-167.857,89 € -170.036,81 € 

-82,97 € 

-500,00€ -285,12 € 

-44.186,94 € -82.404,02 € 

14.122,52 € 

-19.000,00 € -22.505,17 € 

-19.000,00 € -8.382,65 € 

-63.186,94 € -90.786,67 € 

246,49€ 

-63.186,94 € 1 -90.540,18 € 

\¡ 
Los Ingresos de Explotación fueron 8.715,89 € más del presupuesto previsto, lo que 
representa un 1,87% a mayores. 

Los Gastos de Personal estuvieron 21.150,37 E por debajo de lo previsto (un 45,52%). 

Los Gastos de Explotación se incrementaron un 22,41 %, es decir superaron en 66.456,33 € la 

previsión presupuestaria del ejercicio. 

I 
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Teniendo en cuenta los Ingresos y Gastos de Explotación referidos anteriormente, el 
resultado del EBITDA en el ejercicio de 2025 resulta positivo y alcanza los 88.000,88 €, un 
29,13% inferior a lo previsto (124.170,95 €) 

El Resultado de Explotación es negativo en -82.404,02 €, superando en 38.217,08 € la 
previsión. 

El Resultado del Ejercicio 2025 es negativo, tanto antes de impuestos (-90.786,67 €) como el 
resultado propio del ejercicio -90.540,18 €. 

A continuación, se analizan cada una de las partidas que componen la cuenta de resultados 
auditada correspondiente al ejercicio 2025. 

A. Ingresos de Explotación. 

En la siguiente tabla se recoge el detalle de los Ingresos de Explotación en el ejercicio 2025, 
haciendo una comparativa con la previsión y con los resultados obtenidos en el ejercicio anterior. 

IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIO 1 EJECUCIÓN 2024 1 PREVISIÓN 2025 1 EJECUCIÓN 2025 

Alquileres locales 165.937,44 € 177.690,04 € 164.814,20 € 

Gastos comunes locales 46.594,06€ 53.551,37€ 53.923,16€ 

Convenio Edificio Miralles - Teatro Bolaño 77.928,U€ 79.642,54€ 79.798,32€ 

Canon piscina Campus de Vigo 10.995,00€ 11.236,89€ 10.995,00€ 

Otros ingresos piscina Campus de Vigo 69.140,08 € 64.821,67€ 69.308,21 € 

Canon piscina Campus de Ourense 86.402,21 € 72.560,57€ 88.580,08€ 

Patrocinios INCUVI 7200,00€ 7.200,00 € 8.400,00 € 

Otros ingresos - 500,00€ 100,00€ 

Subvención de explotación 420,00 € - 420,00€ 

TOTALI 464.616,91 1 467.203,08 € 1 476.338,97 € 

En el siguiente gráfico se muestra el porcentaje que representa cada uno de los conceptos de la 
facturación dentro de la partida "Importe neto de la cifra de negocios" 

Porcentaxe Cifra de N egocio 

Aluguer Jocais 
-------------------.34,67~~ 

I Canon piscina Campus de Ourense ---------~18,&4% 

wenio Edificio Miralles - Teatro Bolaño ------- -~16,79% 

Outros ingl.'e.sos piscina Campus de Vigo -------~ 14,58% 

Gastos comúns locais -----~ 11,34% 

Canon piscina Campus de Vigo =i 2,12% 

Patrocinios lNCUVl =:J 1,77% 
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La facturación por Alquiler de locales fue inferior a la prevista en un 7,25%, puesto que en el 
presupuesto la previsión incluía la ocupación de nuevos espacios, que aunque sí se realizó fue 
por un período inferior el estimado ( caso del local Al o del C4A). 

La facturación correspondiente a los Gastos comunes locales se ajustó a la previsión y por el 
contrario Otros ingresos piscina Campus de Vigo, aumentaron sobre la previsión debido a un 
incremento en el consumo de suministros. 

B. Gastos de Personal. 

Esta partida no se ajusta ni a la previsión inicial ni a la ejecución de 2024, debido a la baja de la 
gerente. En lo que se refiere al sueldo, este está por debajo de lo previsto, ya que en 2025 no se 
hizo efectivo incentivo alguno por la consecución de objetivos. Y en lo relativo a los costes de la 
Seguridad Social, estos son inferiores dado el período de incapacidad temporal. 

GASTOS DE PERSONAL 1 EJECUCIÓN 2024 1 PREVISIÓN 2025 1 EJECUCIÓN 2025 

Sueldos y salarios 31.999,94 € 34.999,94€ 31.999,94 € 

S.S. a cargo de la empresa 5.214,85€ 11.460,00€ -7.110,37€ 

Otros gastos sociales 420,00€ 420,00€ 

TOTAL 1 37.634,79 € 1 46.459,94 € 1 25.309,57 € 

C. Otros Gastos de Explotación. 

OTROS GASTOS DE. EXPLOTACIÓN 
1 

E.JE.CUciON 

1 
PRE.VISIÓN 2025 

1 

EJECUCIÓN 
2024 2025 

Arrendarrúentos y Cánones 416,47€ 439,08 € 833,22 € 

Reparaciones y Conservación 46.963,15 € 50.869,80€ 58.542,82 € 

Servicios Profesionales lndependentes 19.604,20€ 27.458,60€ 29.620,28€ 

Transportes 133,11 € 200,00€ 59,82€ 

Seguros 10.408,97 € 10.471,15€ 12.362,47€ 

Servicios Bancarios e Similares 4.582,99€ 5.600,00€ 4.818,64€ 

Publicidad, Propaganda y RRPP 863,39€ - -

Suministros 155.957,90 € 158.854,28 € 169.554,00 € 

Otros Servicios 45.468,70 € 41.951,28 € 71.492,28 € 

Tributos 1.096,31 € 728,00€ 1.054,96€ 

Pérdidas créditos comerciales incobrables 9.559,79 € 14.690,06 € 

Dotación Provisión Insolvencia 13.067,80 € 

TOTAL GASTOS 308.122,78 € 296.572,19 € 363.028,55 € 

En lo que se refiere a este apartado, hay que decir que los Gastos de Explotación, en su conjunto, 
se incrementaron en un 22,41 % sobre el presupuesto anual. 

A desviación se produce en los siguientes conceptos: 

En "Reparaciones y Conservación" se superó el presupuesto previsto (en un 15,08%), debido en 
gran medida, a los trabajos de impermeabilización, reparación y mantenimiento que se 
llevaron a cabo en el edificio de la piscina de Vigo. 
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• Lo mismo ocurre en el concepto "Servicios Profesionales lndependentes", que se incrementa un 
7,87%, debido a que entre otros, están incluidos los gastos ocasionados por los procesos 
judiciales llevados a cabo durante el ejercicio. 

• En "Seguros" el gasto fue superior (18,06%) debido a que se contrató una póliza 
correspondiente a RC de los consejeros que incrementó esta partida en 1.297,14 € 

• En lo referente a "Suministros" el gasto también se incrementó, en este caso en un 6,74% frente 
al presupuesto inicial para este concepto. Están incluidos los consumos de agua, gas y 
electricidad, produciéndose el incremento básicamente por el mayor consumo de gas y 
electricidad. 

• 

• 

En "Otros Servicios" el gasto es mayor del previsto (29.541,00 €) dado que están recogidos los 
gastos en los que se incurrió por la realización de estudios que se hicieron para determinar el 
alcance de los trabajos de mantenimiento y reparaciones en las instalaciones; y también a los 
gastos por el servicio de apoyo en la gestión de la Sociedad, durante todo el año. 

Están contabilizados un total de 14.690,06 €, como "Pérdidas de Créditos Comerciales Incobra­
bles", que se corresponde con los importes recogidos en el acuerdo con diversos clientes que 
tenían deudas y dejaron vacíos los locales que ocupaban: la Fundación MATRIX y CATIVA 
MAGNA. También está incluido el importe de la condonación de la deuda contraída por un 
cliente en la etapa de la pandemia y con el que se llegó a un acuerdo para prolongar su per­
manencia, al menos, hasta julio de 2026. 

D. Amortizaciones. 

AMORTIZACIONES 1 EJECUCIÓN 2024 1 PREVISIÓN 2025 1 EJECUCIÓN 2025 

Amortizaóón inmovilizado intangible 15.989,52€ 15.884,79€ 15.989,52 

Amortizaóón inmovilizado material 20.831,62 € 18.039,07€ 19.230,21 

1 ~ ortizaóón inversiones inmobiliarios 135.Dl4,79€ 133.934,03 € 134.817,08 

TOTAL 1 171.835,93 € 1 167.857,89 € 1 170.036,81 

E. Deterioro Enajenación Inmovilizado. 

contabilizaron 2.657,03 € como "Beneficios procedentes del inmovilizado material", es este el 
porte de la venta de una pequeña parte del equipamiento recibido tras el acuerdo firmado con 

la Fundación MATRIX, incluyendo también 2.740,00 € por "Pérdidas procedentes del 
inmovilizado material", dando así un resultado negativo de 82,97 €. 

F. Resultado Financiero. 
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En los gastos financieros están incluidos los intereses del préstamo sindicado, que se hacen 
trimestralmente. El detalle es el que figura en la siguiente tabla y en el que se muestra el descenso 

en los tipos de interés: 

FECHA 
1 

INTERESES 

1 

INTERESES 
2024 2025 

16 de marzo 8.475,32€ 6.000,48€ 

16 de junio 8.228,40€ 5.859,49 € 

16 de septiembre 7.976,33 € 5.325,53 € 

16 de diciembre 6.814,61 € 5.188,63 € 

TOTAL' 31.494,66 € 1 22.374,13€ 

A comienzos de 2025 el importe de la disposición era de 482.383,78 €ya 31 de diciembre ascendía 

a 425.632,78 €. 

3. OTROS ASPECTOS RELATIVOS A LA GESTIÓN. 

A. Locales Comerciales. 

El ejercicio de 2025 cerró con una tasa de ocupación del 79,05%, siendo los locales disponibles los 
que se recogen en la siguiente tabla: 

NÚMERO LOCAL 1 METROS CADRADOS 

A5 77 

A7 125 

A8 167 

A13 31 

BlA 115 

B2 65 

TOTAL! 580 

B. Deudas Clientes. 

En el Balance de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 están recogidas las Deudas de los Clientes 
por un importe total de 66.308,39 €, en la siguiente tabla se reflejan los importes más significativos 

por cliente: 

CLIENTE 1 SALDO PENDIENTE 

UNIVERSIDADE DE VIGO 11.736,24€ 

Camila Prack Agraso (Local Al) 2.905,16€ 

AQA Ourense Xestión Deportiva 14.661,70 € 

Instinto Deportivo 20.037,81 € 

TOTAL 49.340,91 € 
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C. Situación Demandas Piscinas. 

En relación a la demanda presentada por la empresa AQA Ourense Xestión Deportiva, S.L. tras 
la sentencia emitida el 30 de octubre de 2024, favorable a los intereses de CUSA, la empresa 

demandante presentó un recurso de apelación en el mes de noviembre, a lo que CUSA, a través 

del despacho que gestiona su defensa jurídica, presentó contestación e impugnación de ese 
recurso, en el mes de diciembre de 2024 y está pendiente de deliberación y fallo. 

Por otra parte, la demanda presentada por SOOM MANAGEMENT, S.L. (empresa que 
gestionaba la piscina en el Campus de VIGO), el 23 de diciembre de 2024 el juzgado dictó 

sentencia a favor de CUSA, desestimando así la demanda interpuesta por la empresa. SOOM ha 
presentado un recurso de apelación en febrero de 2025 y CUSA presentó escrito de oposición a 

dicho recurso. En octubre de 2025 se incoó el recurso, estando actualmente pendiente de fijar la 
fecha de deliberación y resolución. 

En los dos casos, la previsión es que su resolución se produzca entre finales de 2026 e inicios de 
2027. 

4. OTROS DATOS DE INTERES. 

A. Investigación y Desarrollo. 

Durante el ejercicio 2025, no se realizó actividad alguna en materia de investigación y desarrollo. 

B. Acciones Propias. 

No existen acciones propias en poder de la Sociedad. 

C. Hechos Posteriores al Cierre. 

hechos posteriores al cierre del ejercicio. 

(. 
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5. EVOLUCIÓN PREVISTA PARA 2026. 

El Consejo de Administración de CUSA en la reunión del pasado 28 de noviembre de 2025 aprobó 
el presupuesto para 2026. 

Las principales variables qu e se tuvieron en cuenta fueron las siguientes: 

El porcentaje de ocupación de los locales del Área Comercial, con una previsión de alcanzar 
una tasa de ocupación media para la anualidad 2026 del 74,61 %. 

Ajustes en los gastos, especialmente en la partida de servicios. 

El incremento del IPC para el año 2026, estimando que sea de un 2,5% y de aplicación tanto 
a los ingresos como a los gastos. 

Optimizar el cobro de las facturas emitidas, de tal manera, que se registren los ingresos con 

una periodicidad regular. 

Amortización trimestral del préstamo sindicado. 

Así, teniendo en cuenta la información anterior, el presupuesto aprobado por el Consejo de 

Administración, para el ejercicio 2026 fue el siguiente: 

CIERRE2025 
1 

PRESUPUESTO 
2026 

Importe Neto Cifra de Negocio 475.918,97 € 452.256,25 € 

Subv. Donaciones y legados 420,00€ 

Gastos de Personal -25.309,57 € -46.459,94 € 

Otros Gastos de Explotación -363.028,52 € -311.018,23 € 

EBITDA 88.000,88 € 94.778,08 € 

Amortizaciones -170.036,81 € -152.067,43 € 

Beneficios enaj. inmovilizado material -82,97 € 

Otros resultados -285,12 € -1.000,00€ 

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN -82.404,02 € -58.289,35 € 

Ingresos Financieros 14.122,52 € 14.000,00€ 

Gastos Financieros -22.505,17 € -20.000,00 € 

RESULTADO FINANCIERO -8.382,65 € -6.000,00 € 

Impuesto sobre Beneficios 246,49 € 

RESULTADO NETO 1 -90.540,18 € 1 -64.289,35 € 

I 




